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地产行业如何控制成本
另眼看楼市

嘉业·城市花园

■郭睿新
地产人常说水清不养鱼。地产行业如何做好成

本控制、杜绝漏洞呢？
房地产行业发展到目前阶段，已经从粗放开发

模式进入精细化开发模式。无论是从行业利润空间
变化引发的需求，还是从行业快速发展的需求，规
范 化 的 成 本 控 制 管 理 已 经 成 为 广 大 开 发 商 普 遍 关
注，并需要急切解决的核心问题。

企业追求利 润 最 大 化 ， 就 需 要 从 各 个 方 面 精
细 化 控 制 ， 其 中 房 地 产 企 业 要 加 强 成 本 管 理 ，
必 须 建 立 起 系 统 的 成 本 管 理 体 系 。 主 要 有 三 个
层 面 ： 一 是 最 基 础 成 本 管 理 流 程 与 制 度 体 系 。
二 是 每 一 个 阶 段 的 控 制 要 点 和 知 识 积 累 。 三 是
从 公 司 的 战 略 角 度 优 化 成 本 结 构 。

目前，无论企业大小，对基本的成本控制都非
常重视，可在运营过程中，任人唯亲，家族式的管
理 对 成 本 控 制 形 成 了 致 命 的 影 响 。 以 项 目 公 司 为
例，在企业以单独项目开发过程中，基本包含了九
大块开发核心环节：1.征地环节控制；2.立项环节
控制；3.规划环节控制；4.招投标环节控制；5.采
购 环 节 控 制 ； 6. 施 工 环 节 控 制 ； 7. 营 销 环 节 控 制 ；
8.交付环节控制；9.项目成本核算的控制。

从 征 地 环 节 企 业 就 应 从 战 略 角 度 制 定 管 控 目
标、利润目标；在立项及规划阶段就导入了全程营
销，从而控制标准；在招投标、采购环节把握大方
向，控制标准，做好过程验收。在施工、营销环节
把 控 步 调 的 一 致 性 ， 在 控 制 成 本 管 理 的 同 时 ， 工
程、营销要两条腿走路，最后在交付使用、工程验

收、物业进驻环节正好是对以上每个环节战略目标
定位的总结。但在实施过程中，没有几家企业能做
到这一点，而是一味地在决算上抠钱，只看赔赚。
企业专业化的缺乏导致未整体的把握利润空间，实
现共赢，而一味地比价降低了质量 （偷工减料），
耽误了时间，增加了时间成本。

总 之 ， 房 地 产 企 业 不 仅 要 重 视 项 目 的 成 本 控
制 ， 在 实 际 操 作 上 也 要 有 所 改 变 ， 重 计 划 ， 重 目
标，要坚持培养，使用成本控制专业人才。企业更
要重视成本控制的目标，把成本控制的中心思想贯
穿于项目开发的整个过程。明确目标，减少一些不
切实际的工作，从而实现计划的利润目标，保证企
业的发展战略，从而使企业在目前大环境激烈的市
场竞争、产业结构调整中占有一席之地。

■本报记者 刘 丹
什么样的房子才是好房子？是稀缺临水美宅？

还 是 CBD 的 高 端 豪 宅 ？ 好 像 都 是 ， 却 又 不 全 是 。
对于大多数人来说，好房子除了硬件之外，能够提
升 生 活 品 质 和 幸 福 感 的 更 重 要 的 因 素 是 它 的 附 加
值。

嘉业·城市花园就是能为您带来幸福感和美好
未来的优质社区。嘉业·城市花园是嘉业地产在漯
河倾力打造的标杆项目，无论是建筑质量还是物业
水准都毋庸置疑。同时，建筑与教育的完美结合，
更是嘉业·城市花园对全体业主的献礼。

周边名校环绕 助圆教育梦想

“孟母三迁”的故事已过去几千年，而“望子
成龙、望女成凤”仍是现代每一位家长的愿景。住
在学校旁，不仅可以时时感受到学校的文化气息，
受到书香文化的熏陶，而且学校周边的生活配套，
交通也比较完善。孩子上学不必远途接送，也不用
挤公交，孩子不用早起，睡眠有了保障，家长不用

担心安全问题，与学校为邻可谓是一举多得。

家门口的全龄段教育 为孩子保驾护航

长期以来，“不能让孩子输在起跑线上”的教
育理念深入人心，家长们为了孩子的教育选房可是
需要慎之又慎。如今好房确实有不少，但是让家长
们满意的优享名校学区的楼盘少之又少。

嘉业·城市花园以其鲜明的庭院主题文化和内
敛的推广方式，让众多购房者从观望到追随。项目
以围合和错位围合的规划布局，以及南北入户大堂
的科学设计，形成舒适的院落空间，为邻里朋友提
供了一个沟通交流和休闲观景的惬意空间。正是嘉
业·城市花园的人性化规划，不仅让社区景观更丰
富，而且让客户重回院落的居住感受，还原生活本
真。

不仅如此，嘉业·城市花园周边从东方爱婴早
教中心、实验幼儿园、沙北艺术幼儿园，到育才小
学、漯河小学、实验中学，再到漯河市一高， 尊享

“一站式”全程教育。内部辅以儿童游乐园、阳光草

坪、羽毛球场、篮球场等社区配套，高端的品质生
活方式，真正为孩子的健康成长一路打好坚实的基
础。

本报讯（记者 张丽霞） 众所期待的开源房产大
唐凤凰府·凤凰公馆临街旺铺新品发布会于 8 月 12 日
隆重举行。发布会上隆重推出了凤凰公馆 128 套纯南
户公寓以及大唐凤凰府 38 套景区绝版旺铺，开源集
团的相关领导及业内媒体记者，共同出席并见证了新
产品的惊艳面市。

据了解，此次面市的凤凰公馆，是大唐凤凰府位
于公园正对面的唯一一栋纯南公寓，外立面造型别
致，中式仿古大门，28 米挑高，8 层架空，配以 3000
平方米主入口广场，外观恢宏大气，尽显盛唐皇家风
范，是城南地标性建筑。凤凰公馆户户朝南，南北通
透，面积区间从 58 平方米~155 平方米不等，面朝 4A
级景区神州鸟园、河上街古镇，毗邻漯河唯一休闲体
验式购物中心—开源·未来购物中心，交通便利，配
套完善，汇集开源新城优势资源，自然与繁华仅一线
之隔。

在此次发布会上，与凤凰公馆同期面市的产品还
有大唐凤凰府 38 套底层商铺，铺铺临街，面积区间
从 130 平方米~300 平方米不等，驻守神州鸟园出入
口，旁边有开源·未来购物中心、中影开源国际影
城、金凤凰大酒店等，是开源新城的繁华核心地段。

据开源房产营销中心的一位销售负责人介绍，大

唐凤凰府位于我市神州鸟园 （原森林公园） 正对面，
地理位置优越，自然景观秀丽，坐拥千亩公园胜景。
该项目是开源房产深耕漯河 18 年以来，又一精工力
作，由英国 UK·LA 太平洋远景规划公司，进行规划
设计，汲取唐代建筑精髓，整体外立面为传统中式风
格，青砖朱漆配以雕梁画栋、唐风水榭，尽显古典建
筑之美。该项目总建筑面积 26 万平方米，是漯河唯

一中式唐风园林景观社区。
2016 年，开源集团又一文旅项目力作——中原印

像·河上街也投入规划建设，该项目以神州鸟园为中
心，在现有大唐河上街基础上，又规划了大汉河上
街、民国河上街、炎黄部落河上街，均由开源集团自
持运作，且每条街业态各有不同，项目建成后将进一
步拉动区域繁荣，大唐商铺作为景区内唯一非自持商
业，不限经营业态，以 6 万平方米商业综合体为依
托，坐拥区域内 300 万景区客群，周边分布近 20 个成
熟社区，可谓地段绝佳，是投资的风水龙头宝地。

2016 年，开源集团确立了“立足开源、东进西
扩、北拓南强、布局漯河”的战略目标，下一步要充
分发挥房地产的引领作用，围绕“东进西扩、北拓南
强”，加快在东城区、西城区和沙北项目布局，以房
地产业引领开源三产服务业群体布局漯河，以此带动
商业、酒店、餐饮、休闲娱乐、会展会务等产业发
展，未来的 5 年~10 年，将是开源大发展的黄金时
期，选择开源、入住开源将是漯河市民最明智的选
择。

今后开源房产将更加努力，真正将“开发品味、
建筑幸福”这一理念传递给每一位漯河市民，让大家
真正了解开源、选择开源、入住开源。

本报讯（记者 杨 光）就在8
月13日，漯河人的朋友圈被一架
直升机刷屏了，这架直升机在沙
河两岸楼群中飞来飞去，最后停
靠 在 太 行 山 路 沙 河 大 桥 西 南
侧，仿佛在上演一部好莱坞大
片。记者了解到，这是漯河楼
盘永信·伯爵山营销中心带给
漯河人民的一场超强体验，市
民 坐 直 升 机 俯 瞰 沙 澧 美 景 后 ，
直呼过瘾。

8月13日上午，我市阳光明
媚、白云朵朵，正是观景好天
气。记者在太行山路沙河大桥西
南角永信·伯爵山营销中心看
到，一架直升机停在一片空地
上，马达轰鸣着带动螺旋桨高速
旋转，前来登机的贵宾们更是早
早地在售楼中心前有序地排着
队，随时等待起飞。

记者也有幸体验了一把乘坐
直升机游沙澧河的“速度与激
情”。扣上安全带，锁上安全门，
随着螺旋桨的加速转动，直升机

徐徐升上高空，这个过程感觉比
开车要稳一些，透过直升机的玻
璃，从空中鸟瞰漯河，沙澧河两
旁绿树成荫，像两条玉带镶嵌在
楼群中，沙澧河两岸高楼迭起，
一辆辆轿车在笔直的公路上穿
梭，一副现代化城市的模样。

“没想到从空中看漯河又是
不一样的景致，漯河太美了，我
想一直这样看下去。”一位乘客小
李感叹着说，小时候做梦就梦见
在城市上空拥抱白云、与大自然
共呼吸，没想到永信·伯爵山帮
自己实现了愿望。

永信·伯爵山售房部的相关
负责人刘坤告诉记者，这是一家
罗宾逊 R44 直升机，巡航速度可
高达 210 公里/小时。想乘坐直升
机的市民需要提前进行抽奖。

“回馈广大客户，我们不只出动直
升机，在永信置业五周年庆典之
际，公司还推出了大量的优惠活
动，只要想买房子，这里总有一
款适合你。”刘坤说。

本报讯 （见习记者 陈金旭
通讯员 张军召） 8 月 11 日上午，
6 只母羊被送到我市召陵区召陵
镇西皋西村三位村民的手里，他
们忙不迭地道谢，开心地将羊只
领回家中，村里的五位贫困学子
也都拿到了助学金。这是我市市
委老干部局与市住房保障房屋管
理局召陵分局精准扶贫的一项内
容。

自 4 月 份 开 展 扶 贫 帮 扶 以
来，我市市委老干部局与市住房
保障房屋管理局召陵分局成立了
扶贫攻坚领导小组，深入分包苦
难群众家庭，逐户调查走访。通
过 对 18 户 苦 难 户 完 成 调 查 走
访，初步认定了 11 户符合帮扶
条件。

8 月 11 日上午，市委老干部
局和市住房保障房屋管理局召陵
分局的扶贫攻坚领导小组对贫困
家庭伸出了援手，向五位贫困生
捐助了 6000 元。而为了切实改
善村里三位孤寡老人李会有、任
新国、位发欣的生活状况，为他
们送上了 6 只母羊，还为李会
有、任新国老人发放了 1200 元
的养老基金。市住房保障房屋管
理局召陵分局还特地请到隔壁大
马村的养殖大户范长军来到村

里，指导和帮助三位孤寡老人养
羊。

村 干 部 姚 丰 军 告 诉 记 者 ：
“这次扶贫帮扶确确实实地帮助
了村里的困难户。比如为三位孤
寡老人送羊，有的羊马上就可以
下崽了，还有羊奶啥的，都能帮
助改善他们的生活。还请了养羊
大户帮忙指导，他们以后的日子
肯定越过越好。”

捐助活动结束后，市住房保
障房屋管理局召陵分局的扶贫攻
坚领导小组还到独自一人在家，
住在破旧简陋的临时房的 82 岁
的老人李想家里进行走访查看，
老人所住的屋顶因为潮湿而有些
霉变，下雨时连床铺都会被淋
湿。看到老人所处的环境，市住
房保障房屋管理局召陵分局副局
长邹学燕特别心疼，打算为老人
申请农村危房改造资金，切实改
善其居住环境。

市住房保障房屋管理局召陵
分局局长张平超在帮助李会有、
任新国两位老人办理完老龄补贴
后，告诉记者：“我们召陵房管
分局将进一步开展扶贫活动，与
漯河市委老干局一起，完善精准
扶贫措施，推动召陵镇西皋西村
扶贫攻坚任务的完成。”

让孩子在家门口读名校

开源房产

大唐凤凰府新品发布会盛大举行

市房管局召陵分局

精准扶贫到农家

乘直升机 俯瞰沙澧美景

活动现场。 本报记者 张丽霞 摄

坐在直升机上俯瞰市区。 本报记者 杨 光 摄

声 明
我 公 司 联 系 不 到 的 黄 标 车 有 ：豫

L31981、豫 L31939、豫 L31997、豫 L31936、豫

L31955、豫 L31973、豫 L31991、豫 L31998 已

达到强制报废标准，自本声明发布之日起以

上车辆与我公司无任何关系。

特此声明

漯河福瑞达物流有限公司

2016年8月16日

我行定于2016年
8 月 24 日 9 时整在本
行会议室公开拍卖:1.

位于舞阳县的钢结构广告塔4座所有权，起拍价
87.98万元；2.双排CT机1台，旧医疗设备、变压
器、电视、空调、电脑等4批；3.车辆3辆（江淮、迪
马等）；4.印刷设备一批，起拍价5.67万元。

有意竞买者请于2016年8月23日16时30
分前携有效证件和保证金来我行办理竞买手续。

联系地址及电话：市财政局东二楼
3129911 3169922

展示地点及时间：标的所在地 自公告发
布之日起

工商监督电话：2922030
漯河市拍卖行 2016年8月16日

拍卖公告
1.招标条件：
本招标项目漯河市许慎文化园新建公厕工

程已由“漯建财【2016】9号”文批准建设，招标人
为漯河市环境卫生管理处，建设资金来自财政资
金。项目已具备招标条件，现对该项目的施工进
行公开招标。

2.项目概况与招标范围：
（1）项目概况：漯河市许慎文化园两处公厕

总面积为341.04平方米，总投资约为120万元，工
期：100日历天，质量：合格工程。（2）招标范围：施
工图纸、工程量清单、招标文件及招标补充文件
所包含的全部内容。

3.投标人资格要求：
（1）本次施工招标要求投标申请人须具备有

建筑工程施工总承包三级及其以上资质，具备有
效的安全生产许可证，并在人员、设备、资金等方
面具有相应的施工能力。拟派项目经理须具备
房屋建筑专业二级及其以上注册建造师资格，具
备有效的安全生产考核合格证，且未担任其他在
施建设工程项目的项目经理。（2）本次招标不接
受联合体投标。

4.报名事项：
（1）凡有意参加投标者，请于2016年8月16

日至 8 月 22 日，每日上午 9：00 至 11：00，下午 3：
00至5：00，到漯河市建设工程交易中心（漯河市

井冈山路与汉江路交叉口东南角）报名。（2）投标
人报名时须携带法人授权委托书及被委托代理
人身份证（授权委托书留原件两份、被委托代理
人身份证留加盖公章复印件两份）。（3）本项目将
采用资格后审。

5.招标文件的获取：招标文件每套售价1000
元，工程量清单及电子文档500元，售后不退。

6.发布公告的媒介：本招标公告同时在河南
省招标投标网、漯河建设工程信息网上发布。

7.评标办法：本项目招标评标办法采用固定
标价随机摇号选取法，详见招标文件。

8.监督投诉部门：
漯河市建设工程招标投标管理办公室
投诉电话：0395-2921567
地址：漯河市汉江路与井冈山路交叉口质监

站办公楼四楼
9.联系方式：
招标人：漯河市环境卫生管理处
地址：漯河市湘江西路418号
联系人：吕先生
电话：0395-2325896
招标代理机构：漯河慧光工程技术咨询有限

公司
地址：漯河市郾城区辽河路苹果花样年华B

座301室
联系人：叶金启 刘璐璐 靳蕊华
电话：18639509563 18236216655

15139579287

招标公告
1.招标条件：
本招标项目漯河市陈岗生活垃圾卫生填埋

场三期场区道路整修工程已由漯河市发展和改
革委员会以“漯发改城镇【2004】207号”文批准建
设，招标人为漯河市环境卫生管理处，建设资金
来自财政资金。项目已具备招标条件，现对该项
目的施工进行公开招标。

2.项目概况与招标范围详见漯河建设工程
信息网。

3.投标人资格要求：
（1）本次施工招标要求投标申请人须具备有

市政公用工程施工总承包三级及其以上资质，具
备有效的安全生产许可证，并在人员、设备、资金
等方面具有相应的施工能力。拟派项目经理须
具备市政专业二级及其以上注册建造师资格，具
备有效的安全生产考核合格证，且未担任其他在
施建设工程项目的项目经理。（2）本次招标不接
受联合体投标。

4.报名事项：
（1）凡有意参加投标者，请于2016年8月16

日至8月22日，每日上午9时至11时，下午3时
至5时，到漯河市建设工程交易中心（漯河市井
冈山路与汉江路交叉口东南角）报名。（2）投标人
报名时须携带法人授权委托书及被委托代理人

身份证（授权委托书留原件两份、被委托代理人
身份证留加盖公章复印件两份）。（3）本项目将采
用资格后审。

5.招标文件的获取：招标文件每套售价1000
元，工程量清单及电子文档500元，售后不退。

6.本招标公告同时在河南省招标投标网、漯
河建设工程信息网上发布。

7.评标办法：
本项目招标评标办法采用固定标价随机摇

号选取法，详见招标文件。
8.监督投诉部门：
漯河市建设工程招标投标管理办公室
投诉电话：0395-2921567
地址：漯河市汉江路与井冈山路交叉口质监

站办公楼四楼
9.联系方式：
招标人：漯河市环境卫生管理处
地址：漯河市湘江西路418号
联系人：吕先生
电话：0395-2325896
招标代理机构：漯河慧光工程技术咨询有限

公司
地址：漯河市郾城区辽河路苹果花样年华B

座301室
联系人：叶金启 刘璐璐 靳蕊华
电话：18639509563 18236216655

15139579287

招标公告


