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■特约撰稿人 王毅敏
我市与河南省其他城市的房地产

市场是有明显的区别的。由于双汇集
团驰名国内外，再加上近几年我市沿
河两岸的开发建设，市容市貌有了极
大改变，吸引了不少房地产开发企业
前来投资洽谈，却被我市处处林立的
楼盘所震惊，继而不敢贸然进驻。而
现 有 的 一 些 楼 盘 销 量 目 前 也 表 现 平
平，那我市房地产市场究竟是怎样的
情况呢？

据我市官方统计的房地产市场数
据显示，我市今年第二季度商品房实
际销售总面积 70.87 万平方米，同比增
长 248.26%，其中住宅销售面积 58.06
万平方米，同比增长 245.39%，占商品
房销售面积的 81.92％；非住宅销售面
积 11.57 万 平 方 米 ， 同 比 增 长
226.84% ， 占 商 品 房 销 售 面 积 的
16.33％。上半年商品房实际销售总面
积 169.18 万 平 方 米 ， 同 比 增 长
383.23%，其中住宅销售面积 150.38 万
平方米，同比增长 424.15%，占商品房
销售面积的 88.39％；非住宅销售面积
17.56 万 平 方 米 ， 同 比 增 长 177.85% ，
占商品房销售面积的 10.38％。新建商
品住宅均价为每平方米 3809 元，同比
增长 2.34%，比 2016 年第一季度环比
增长 1.84%。二手房多层住宅均价每平
方 米 3158 元 ， 同 比 增 长 0.38％ ， 比
2016 年第一季度环比降低 1.46%。

我市第一季度新房销售面积 98 万
平方米，同比增长 668%。这组数字让

很多人看了都不免惊叹：成交量增长
这么多？

原因何在？笔者分析有以下三点：
1.返乡置业。三、四线城市房地

产销售的最好时节是春节前后，因为
有大量返乡置业的需求，而春节在每
年的第一季度。

2.政策利好。我市于 2015 年 9 月
16 日正式实施购房补贴政策，因为 2
月 29 日是政策补贴第一阶段的截止日
期，所以大多都集中在 2 月份成交，
当月销售最好的项目卖了 305 套房子。

3.银行政策放宽，使得原来压制
的需求得到释放。

那非本地户口购房对漯河楼市影
响有几何呢？

笔者 2001 年进入房地产业，所接
触来漯考察市场的投资客最多的就是
来自郑州的朋友。他们看了漯河市场
之后，又在网上一翻资料，发现漯河
那么小的地方开发企业还真不少，先
入为主地认为房子不好卖。那我市究
竟有多少项目呢？说出来吓你一跳，
仅官方公布不具备预售资格的项目就
有 57 个，而在售项目突破 110 个，再
加上那 57 个还未取得预售资格的，估
计总数近 170 个。很多开发商听到这
个 数 字 ， 再 看 看 漯 河 管 理 的 两 县 三
区 ， 总 人 口 只 有 264 万 人 ， 不 禁 疑
惑：这么小的地方，就有如此多的项
目，房子都卖给谁呢？

2008 年时笔者一个房地产同行的
朋友说，他们单位 2007 年和我市相关
部门谈了几个地块，位置相当不错且
价 格 非 常 优 惠 。 但 最 终 却 并 没 有 买

下 ， 就 是 被 这 么 小 的 城
市 却 有 如 此 多 的 楼 盘 吓

到了。有着类似情况的企业有深国投
（市中心昌建广场项目在 2007 年和深
国投谈了几轮，想建沃尔玛，结果没
有谈好）、华润万家 （2011 年曾到漯
河考察） 等。

目前我市丹尼斯有 3 个、新玛特
商场 1 个、千盛百货商场 1 个。即便
这样，很多开发商仍不敢贸然进驻漯
河。笔者认为，这是因为他们不了解
我市房地产市场的真实情况：成交量
不仅来自户籍人口，非本地户籍人口
也占非常大的份额。许多年前，笔者
代理的一些项目中就有不少外地购房
者。2004 年~2006 年笔者销售某不足 4
万平方米的项目，由于离双汇食品城
比较近，所以该项目购房者中外地户
籍的超过 30%。

漯河两个外地购房者占据比例较
高的项目，一个是在 2009 年前后销售
的山水杭城，据说该项目西华户籍的
购房者超过 60%，另外一个项目西华
户籍的购房者大概在 46%左右。这些
购房者的户口不会迁到漯河，也就不
在城市户籍人口统计数据上显示。

之 前 一 直 没 有 这 方 面 的 详 细 资
料，2014 年由于受全国房地产大环境
的影响，我市同样销售不乐观。笔者
据市权威部门提供的相关资料，了解
到 2014 年上半年我市购房者的分布情
况：市区占17.80%，郊区占30.45%，舞
阳占 16.65%，临颍占 8.31%，本省其他
地市占24.84%，外省占1.95%。

而且，受银行相关政策影响，外
地 人 在 漯 购 房 有 一 定 阻 碍 。 笔 者 认
为，若没有户籍限制，在漯河购房的
非 本 地 户 籍 购 房 者 数 量 应 该 不 会 低
于 36%。市区现在户籍人口大概在 72

万左右，预估现在无户籍的人口在 22
万~28 万，这样市区人口已经接近 100
万，而在过去 5 年里甚少有三分之一
的 房 子 是 被 非 漯 河 户 籍 购 房 者 买 走
的，且以周口市、驻马店市居多。据
此推算出，剩下的大概 25 万非本地户
籍的购房者购买了三分之一的房子。
所以到目前为止，不论是全国的大开
发商还是本省的开发商，都很少进驻
漯河。

那外地开发商在漯河表现如何呢？
目前来看，我市外地开发商比较

少，已经进驻的外地开发商也表现平
平。

目 前 ， 建 业 在 漯 河 共 有 四 个 项
目。于 2005 年进入漯河，并拿下第一
块土地，于是就有了森林半岛。当时
地 价 46.5 万 一 亩 。 临 河 第 一 排 的 位
置 ， 一 期 项 目 卖 得 比 较 好 。 后 来 昌
建·欧洲故事推出，位置不如森林半
岛，但是销售价格高于森林半岛，去
化也非常快速。2008 年建业与昌建联
合拿下会展中心 300 亩地块，开发 72
万平方米项目。后来昌建与建业再次
携手在该项目对面拿下一块土地建了
MOCO 新世界。此项目一期为 LOFT
户型，即两梯四户、两梯六户产品，
受到双汇品牌影响，民众更青睐昌建
项目，所以当时 MOCO 新世界的产品
即便比壹号城邦每平方米贵 500 元左
右，依然卖得很好。（未完待续）

■本报记者 赵 敏
近日，恒大发布公告，将 2016 年销

售目标上调至 3000 亿元人民币，较原目
标2000亿元大增50%。分析认为，下半年
全国将有超过 80 个新项目开盘，很多位
于一、二线城市核心位置，恒大完成上调
后3000亿目标应无悬念，将实现49%的年
增长，意味着中国将出现年销售超 3000
亿的房企。

品质成就热销

相关数据显示，恒大 7 月实现销售
430.1亿元，同比增205%，创行业单月销
售历史最高纪录。前 7 个月实现销售
1847.9亿，完成年初制定的2000亿目标的
92.4%。作为漯河房地产标杆的漯河恒大
项目，7月份销售额突破1.1亿，再创销售
面积、销售金额、销售套数三项第一的骄

人业绩。当然业绩的取得离不开漯河广大
业主的支持和厚爱，也充分说明了恒大
9A 精装交楼标准、实景园林、高性价比
的开发模式受到追捧。

精品战略是其信心所在

今年前7个月，恒大各地项目持续热
销，屡创当地楼市销售纪录。作为全国唯
一一家全精装修交楼、也是全国唯一一家
向老百姓宣布无理由退房的企业，恒大实
施精品战略提升打造品质的能力，并通过
标准化管理严控成本，保证了产品的高品
质、高性价比，是其完成 3000 亿目标的
信心所在。分析认为，在市场持续盘整的
形势下，恒大业绩持续攀升，并大幅上调
目标，体现了其强大的功底。

恒大御景 河景豪宅

作为中国领先的房地产企业，恒大开
发的楼盘采用低碳与环保技术设计建造，
在中国十大房地产企业里价格最低、品质
较好，性价比高，被中国老百姓誉为“民
生地产”。恒大名都秉承品牌一贯的精工
态度，以严苛的细节标准，从城市精神出
发，为千万家庭奢造理想的人居生活。

漯河恒大御景雄居沙河南岸黄金地

段，与市政府隔河相望，畅享万亩沙澧公
园鲜氧生活，国际双语幼儿园、恒大影
城、五星级铂金会所、风情商业街、国标
羽毛球场、智能立体车位等齐全的生活配
套，为居住者营造一种休闲健康而惬意的
生活。

新品重磅加推

为了将更多元化的产品奉献给漯河市
民，恒大御景携手国内外著名专家对户型
进行了科学合理的修改，使其更符合漯河
市民的人居习惯。106平方米~130平方米
河景三房，159平方米墅质四房，户型方
正，布局合理、使用率高，人性化设计增
阔空间，凭窗而阅，沙澧美景尽收眼底。
轩敞客厅连接观景阳台，品茶会友，美景
无限；温馨卧室赠270度观景飘窗，让阳
光浸染每一个幸福的清晨，独立卫生间的
设计，更关怀业主私密生活。购房即送每
平方米1500元精装，置业一步到位！

另外，本周双休日 （8 月 27 日~28
日），恒大御景“创意乐陶陶·恒大手工
坊”活动将于恒大御景销售中心举办，届
时，来现场制作手工陶艺、创意泥塑，与

“泥”共享趣味周末吧。更可免费领取星
巴克咖啡杯、品尝美味自制冰淇淋、品享
精致水果冷餐。

走进恒大

8月业绩大冲刺 抢稀缺河景大宅

恒大御景项目楼盘恒大御景项目楼盘。。 图片由恒大地产提供图片由恒大地产提供

本报讯 （记者 赵 敏） 8 月
21日，长江国际广场3#楼王喜封
金顶，工地现场举行隆重的封顶
仪式。目前，一期工程现已全部
封顶，这见证的不仅是诺言，更
是实力。

记者在现场看到，项目的主
体结构建设工程已经封顶，社区
规模已初见形成，这标志着项目
建设工程取得了阶段性胜利，为
保证后续施工的顺利实现奠定了
坚实的基础。剩余楼盘的工程仍
在整齐有序地进行。长江国际广
场始终把品质当成信仰，打造漯
河市品质地产领导者，建筑、景
观、园林、智能化、配套、服务
等各方面均以完美品质呈现。沙
澧河畔，95 万平方米城市综合
体，首批84平方米~170平方米名
优教育住区全城热销，世界 500
强华润万家、中影院线，定制式
入驻。

长江国际广场以为“人”服
务的设计考量，打造出充满法式
浪漫韵味的园林景观，将生活与
美景相互融合，营造出绿意盎然
的生活姿态。

回家的路上就有最美的风
景，长江国际拥有漯河独具特色
的法式浪漫御花园。社区内香槟
花园、卢森堡花园、波尔多花
园、普罗旺斯花园、诺曼底花园
五大主题法式四季园林景观，尽
显休闲、浪漫、典雅、简约、自
然的法式风情。春览百花，夏享
凉风，秋赏明月，冬阅白雪，每
一天叫醒业主的，都是鸟语花香。

庭院草坪与立体景观相映成
趣，着力考究每一寸园林景观，
花草绿植依中轴绽放，呈现一幅
上乘的风景精品。法式浪漫融进
每个角落，过属于自己的悠然生
活，再也不负岁月光华，从此开
启精致人生。

长江国际广场

3#楼王喜封金顶

本报讯（记者 吕小燕） 8 月
20日~21日，天润·滨湖国际举办
的以“‘书’画创意，‘包’罗万
象”为主题的手绘书包 DIY 活动
在售楼部举行，现场人气火爆。

手绘书包活动新颖有趣，引
得不少家长和孩子前来参加。通
过参加这个活动，不仅让暑期的
家长和孩子有了一个好去处。他
们欢聚一堂，驰骋想象，制作了
一个个风格独特的创意小书包，
这样不仅能把自己的创意穿在身
上，还让孩子们用绘画的方式诠
释自己的独一无二。

“我是女生，漂亮的女生……”
现场一个小美女一边唱，一边为自
己的小书包画上了一个漂亮的小
姑娘。现场的孩子们一个个都认
真专注，他们创意新颖、活力四
射，就像在进行比赛一样，不一
会儿，一个个漂亮的手绘书包就
展现在大家眼前了。

快乐的时光总是短暂的，两

天的时间很快就过去了，本次活
动也在孩子们的欢声笑语中落下
帷幕，大家都意犹未尽，依然沉
浸在孩子们创造的乐趣中。

据了解，滨湖国际位于漯河
市西城区中央商务核心区域，项
目南临月湾湖东路、北依长江
路、西靠太白山路、东抵九龙山
路。交通便捷，地理位置优越。
滨湖国际占地120余亩，总建筑面
积约40万平方米。项目设计融合
漯河“规矩+自由”的城市格局以
及蜿蜒似龙的灵秀之水，将城市
肌理投射到建筑立面上，以直观
的方式陈述建筑，表达城市与文
化。滨湖国际项目总体规划为

“新城市综合体”，集高档住宅、
SOHO、星级酒店、公寓、大型
百货、购物中心、风情商业街等
为一体的综合体建筑。占据黄金
地段，作为漯河未来的城市景
观、城市名片，滨湖国际前景无
与伦比。

效果图效果图

滨湖国际

手绘书包DIY活动
绚丽开启

中国的房价总是牵动人心。针对未来房价走势，盘
古智库宏观经济研究中心高级研究员张明和中国经济体
制改革研究会副会长、国民经济研究所所长樊纲“隔
空”给出截然不同的答案。张明认为，本轮房价周期顶
部已现，部分城市房价即将进入回调期，而樊纲直接打
破“幻想”，认为房子降价不太可能！

近日，张明撰文指出，本轮房价周期顶部已现，预
计2016年四季度至2017年一季度，部分城市房价即将停
止上涨，转而进入回调期。从开发看，房地产资金来源
收紧，开发速度亦明显放缓，行业即将迎来新一轮调
整。随着商品房销售放缓，房地产开发的资金来源和新

开工面积均出现了显著的回调趋势。
樊纲则表示，中国的人地关系是世界上最紧张的国

家之一，决定房子降价不太可能。“中国人均可居住面积
是世界平均数的1/3。中国虽然国土面积很大，但都是戈
壁、高山。中国要保持粮食自给自足，决定可用土地总
量少。此外，在供应结构上，中国历来限制大城市土地
供给，小城市土地敞开了给，这也存在问题。”樊纲说，
人口往大城市流动是人们趋利避害的选择，是追求就业
和收入的结果。应遵循人们选择的规律，大城市的问题
要用大城市的特点去思考，人口流失的城市需要用流失
的方式去思考。 新华

本轮房价周期到顶 房子降价不太可能

实力与诺言的见证


