
■郭睿新
近期，不断有地产同行相互

托人找关系，不是找优惠，而是
想办法能优先选房。进入8月份以
来，郑州地王频出，各大小项目
相继开盘，而都是人山人海，开
盘又清盘。比如近期的碧桂园，
融创、金科……

这是怎么了？郑州又一次出
现了抢房潮？老百姓都突然有钱
了？还是房子真的供不应求？

笔者注意到郑州近期挂牌的
土地楼板价都已超出周边在售房
价。在售的项目也群起涨价，涨
价 的 速 度 有 点 像 今 年 的 山 洪 。
2006年绿城百合每平方米3800元
的房子，10 年间翻了 6 倍！而过
去的短短20天又涨了3000元！对
于普通工薪阶层而言，则意味着
一个月的工资支付不了20天上涨
部分的钱，也就是10年不吃不喝
的实际收入。有身边好友说最近
亲属们、同事们，乃至无力供房
的都在跃跃欲试，随时准备入市
炒一把，毕竟“一年没买房，十
年都白忙”。民众为抵御货币超发
被迫抢购资产，房子已经与居住
无关，只要抢一套房，很快就涨
六七十万，你抢不抢？

可以说本轮省会房价暴涨之
后，中低收入阶层和“90 后”大
都看不到希望了，如果说还有一
丝希望，那就只能靠“拼爹”“拼
娘”啃老了。对于本本分分，靠
工资吃饭的上班族来讲，心里也
极大地不平衡。前几天报道的郑
州大学一毕业生，大学毕业后几
年炒房收入过亿！这边是炒房过
亿，那边是买不起房，未来两极
分化不是真正的贫富之差，而是

“朱门酒肉臭，路有冻死骨”之
饬。

本轮房价上涨可谓空前，但
不敢称绝后，涉及全国各大中型

城市。由于2009年那一轮全国房
价暴涨，所有人都认为绝不可能
再现，而现在看来只是小巫见大
巫，本轮房价上涨是其 N 倍！在
此，笔者带大家回顾一下这十年
房价调控大事记：

2005年，“国八条”出台，在
一系列的调控中，打击炒地、期
房禁止转让，成为此次房地产新
政的关键词。

2006年，房价持续上涨，5月
出台“国六条”拉开了2006年调
控序幕。

2007年，增值税清算，《物权
法》 的实施，四次加息，叫停小
产权房，增加经适房、廉租房的
土地供应量。这一年北京房价过
万。

2008 年，奥运及全球金融危
机，中国房地产近来严冬期。

2009年，从年初的黯淡，到3
月转入大阳春，5月之后有越来越
多的投资客进入房地产市场。

2010 年，房价持续走高，尤
其二、三线城市增福创历年新
高。这一年国务院出台“国十一
条”，严格第二套贷款管理，加大
首付额度。

2011 年至今，地产又经历了
从寒冬到春天。

在 2016 年春节后到 8 月份达
到了火热的盛夏。

综合当前楼市形势来看，郑
州在北京、上海大势所趋的压力
下，新一轮抑制地价和房价的调
控措施是大势所趋，只是时间问
题，而 9 月是政策调整的时间窗
口。合肥、苏州地方调控政策已
相继出台。至于目前郑州，尤其
是郑东新区二手、一手房火爆抢
售、火速提价的现象给部分市民
造成的恐慌，笔者认为有借机炒
作的嫌疑，当然这也有悖于国务
院年初去库存的大方针。

回望楼市二十年
眼下购房正当时
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走进恒大

恒大河景现房备受青睐

房企集中度会进一步升级

■特约撰稿人 王毅敏
笔者认为，当下漯河的楼市并不是没有成交

量、没有新投资，而是没有创新与好项目。一直都
这样吗？当然不是，因为漯河在房地产发展初期是
处于领先地位的。有哪些事件可以证明呢？

1.经济适用房建设最早。1996 年漯河第一个经
济适用房项目开工建设，并且规模庞大，有300多亩
土地，共有45栋多层；

2.率先引领楼市现代营销理念。1998 年，我市
房管局就邀请河南地产界教父级人物——高重恒先
生为漯河房地产开发商培训。1999 年春节期间，我
市第一个以现代营销概念出现的项目——沙田世
纪苑就在当年的漯河亚细亚商场开盘。小城人第
一次见到沙盘、楼盘模型，还有统一工装的售楼员
们……新鲜不已，立即引发了轰动；

3.最早建设廉租房。2007 年，我市廉租房实物
配租占全省实物配租数量大概超过 50% （时间具体
数字忘了）；

4.2001 年举办第一次房展会。相比外地市，我
市较早举办此类房展会，把全市所有房企集中在房
管局一栋配楼大厅一起展示，2003 年就出了楼市地
图；

5.2005 年，曾经有平顶山开发商让笔者给帮忙
物色案场 （销售） 经理，他们认为在漯河干过两年
的置业顾问比平顶山大部分销售经理更有经验。

但是，2010 年后，我市房地产市场慢慢渡过了
鼎盛时期。发展受到局限是由以下原因决定的：1.
管辖区域小，总人口目前为 2640 万，市场容量小；
2.外来开发商考察漯河市场之后大都不敢贸然进
驻，即便进驻了，也没取得骄人业绩。这不仅对本
地开发商没有起到示范带头作用，也使未进驻漯河
的开发商普遍不看好漯河房地产开发前景。

那如今漯河的房地产市场形成了怎样的市场格
局呢？

板块分割清晰，客群分布明显。由于沙澧两河
流从市区流过，再加上京广铁路和行政区域划分，
我市可分为若干板块，并且每个板块楼盘项目差异
显著，客群清晰，如表格所示：

目前我市由于自身人口少，再加上前些年开发
面积大，导致内生性需求不足，以市区外购房者为
主。现在非市区户籍购房者比例已经超过 16%。市
区主要以奢侈型消费与改善型消费为主。因为各个
区域自然环境与城市规划差异，购房者在不同区域
表现出明显的差别。（未完待续）

■本报记者 赵 敏
2015年9月16日，漯河市政府出台《关于积极支持

住房消费促进房地产市场健康发展的通知》。对漯河市区
购买面积144平方米以下新建商品住房的购房者，给予
现金补偿。此项政策在一定程度上缓解了库存压力，所
以补贴政策结束后，再出同类补贴的可能性不大，想买
房的就必须要出手了，因为8月31日政府每平方米100
元购房补贴即将截止。

8月即将结束，抓住最后优惠时机置业漯河恒大御
景，享受政府每平方米100元的补贴，抢住稀缺河景大
三房。106平方米~130平方米瞰河三房，159平方米墅质
四房，一线河景观邸，传世大宅，9A精装交楼标准。坐
拥4A级沙澧河风情区天然氧吧，真正的稀缺河景大宅。

奢装尊邸，领航城市品质生活

世界 500 强企业中国恒大集团旗下的漯河恒大御
景，作为入驻漯河的扛鼎之作，一直致力于为漯河购房
者打造生态、宜居、尊贵的置业享受。项目严格遵循开
发过程中的6000多条精品工程判断标准，并与700多家
全球相关行业的龙头企业建立稳固的战略联盟，实现产
品品质的伟大跨越。以高品质的产品以及品牌的强大实
力，打造出高性价比精品产品，形成强大的市场号召力。

醇熟配套，时尚便捷一步到位

漯河恒大御景紧临一线沙澧河4A景区，西临太行山
路桥，东接嵩山路，交通四通八达。与漯河市政协、漯
河市财政局等众多政府机关和行政机关隔河相望，毗邻
漯河市环保局等多家事业单位，环境优美。此外，项目
倾力打造10000平方米滨河风情商街，共享2800平方米
五星级铂金会所，3200平方米国际双语幼儿园，便利生

活近在咫尺。更有20年高端物管服务经验的恒大金碧物
业，为业主提供全天候皇室管家贴身服务，智能化社区
管理、先进电子预警系统，让生活从此无忧，领航品质
生活。

稀缺河景大三房，月底抢购最划算

全国地王频出，楼市涨势明显，5年前够全款买房，
今天只够首付，明天只够月供，有购房意向的客户一定
不要等。购房享政府每平方米100元补贴即将截止，你
还要继续错过吗？漯河恒大御景市政府旁，依水而居，
瞰河豪宅。

其实买房踩对时机很重要，有过买房经验的人都知
道，在CPI不断高涨的今天，房子才是唯一抵抗通货膨
胀的武器，买没买房真的对个人财富影响很大。经历了
房地产草莽时代洗礼的购房者，纷纷把购买意向锁定一
线名牌房企，房子质量靠得住，工程进度快，资质证照
齐全，物业服务和园林环境好，后期入住放心，就算是
投资增值保值也是上上之选，而作为漯河唯一的全国十
强地产开发的恒大御景，显然是购房不二之选。

另外，9月3日~4日，畅享艺术之旅，过足绘画瘾。
大画家的名画可望而不可即？零绘画基础的你也想有一
天能丹青妙笔？现场制作数字油画，与艺术共鉴生活之
美。更可品享美味自制冰淇淋，精致水果冷餐哦！

购房补贴即将截止

■文/图 见习记者 李文娇
8月25日下午，由国聚天成置业有限公司举办的尚

书房大讲堂之纪连海话说《大秦帝国》在开元大剧院震
撼开讲。文化名人纪连海空降漯河，为慕名前来的观众
和“海米”们生动讲述了大秦帝国千秋霸业背后的故事。

纪连海长期从事历史教学工作，教学风格幽默活
泼，他融入了北方评书和单口相声的讲课风格独具特
色，让枯燥的历史课堂焕发生机，引人入胜。纪连海被
大众熟知是因为担任CCTV-10《百家讲坛》栏目主讲人
之一，其主讲的“正说清代名臣”系列 （和珅、纪晓
岚、刘墉等） 激情澎湃、诙谐幽默、设问解疑、鞭辟入
里，极受欢迎，收视率创新高，成为亿万观众热捧的超
级学术明星，被誉为《百家讲坛》“十大名嘴”中的“最
另类”。

这次，纪连海受国聚天成置业有限公司的邀请来到
漯河开讲，也受到了漯河人民的热情欢迎。当天下午，
一场突如其来的暴雨从天而降，洗去了漯河多日来的暑
气，却未能阻挡观众踊跃进场的脚步。入场开始不到十
分钟，开源大剧院现场就已经座无虚席。突然，受恶劣
天气影响，距离开源大剧院不远处的高压线杆被狂风刮
倒致城市南板块大面积停电，面对这一突发事件，现场
的工作人员不免有些紧张，但令人意外和感动的是，尽
管剧院内一片漆黑，但整个会场秩序井然有序，无一人
离场或大声喧哗！场外，倾盆大雨涤荡漯河；场内，上
千观众热情盼“海”。

几分钟后，临时发电设备启动照明功能，活动如期
进行。伴随着主持人清脆悦耳的报幕声，一琴一萧款款
上台，在琴箫和鸣中将现场观众拉回了古国大门。随
后，国聚天成置业有限公司董事长尚磊热情致辞：“今
天，我们有幸邀请到国家著名文化名人纪连海老师，为
广大漯河人民带来一堂精彩纷呈、风趣幽默的演说。这
不仅仅是莘莘学子的福音，也是广大热爱国学、倾心教
育事业的有识之士为之欣喜、为之向往的盛事。”活动现
场，2016年高考文科状元赵祎博母子也受邀前来，为大
家讲述了状元的培养历程。

在众人的翘首期盼当中，纪连海老师终于千呼万唤
始出来。一时间，台下掌声雷动，现场观众纷纷拿起手
机、相机拍照留影。纪连海老师在一个半小的时间里向
现场观众生动讲述了大秦帝国从无到有、由盛而衰的历
程，用他特有的方式将这幅跌宕起伏的历史画卷精妙地
展现在大家眼前，令现场观众如痴如醉，感慨万千。

据了解，纪连海老师这次的精彩演说是“尚书房名
人大讲堂”系列活动的初始篇章。今后，国聚天成置业
还将逐步邀请社会各界专家学者、名人明星及名师匠人
来漯开讲，为深化漯河城市文化内涵尽心尽力。

邀文化名家 品国学经典
——尚书房名人大讲堂系列活动之纪连海话说《大秦帝国》活动侧记

另眼看楼市

十年房价撑杆跳

广鑫房产

■本报记者 吕小燕
什么样的人，就会有什么样

的背景资源，当一个人拥有了一
定的财富和成就时，就该用最好
生活资源来犒赏自己。

据了解，2016 年是广鑫房产
入驻漯河六周年，这是值得庆祝
的一年，广鑫房产为感恩回馈漯
河市民，特别推出了买房即送装
修款的优惠活动。购买帝景城阔
景豪宅，装修有基金，河景现房
即买即可入住，幸福生活将一步
到位。

奋斗一生，心中格局、气度
已定，此时就需要一栋气质豪
宅，匹配您的不凡追求。广鑫·
帝景城悉心洞察您的需求，贴心
打造 160 平方米~260 平方米的阔
景豪宅，宽敞尺度与您的心胸不
谋而合，可以收藏您一家人的幸
福。

见多识广后，视野自然更宽
广。广鑫·帝景城二期临河现

房，沙河前排阔景豪宅，坐拥322
公里旖旎风光，浩渺河景任您肆
意远眺。清晨，推窗观河；午
后，环河步道闲步；入夜，超大
露台听澜。在帝景城，惬意生活
自然而然。另外，家住帝景城，
带给您的是真正理想的生活，这
里有繁花亦有繁华。小区内是沙
河及十万平方米欧式实景园林的
风光独好；门外，是东外滩、丹
尼斯双双紧临，吃喝玩乐购一应
俱全的便捷繁华。

据了解，帝景城在六周年感
恩回馈之际，买房即送 10%装修
款，另有价值 3 万元全套家电赠
送。根据漯河市住房保障和房
屋管理局、漯河市财政局联合
出台 《关于购房补贴的实施细
则》，2016 年 3 月 1 日至 8 月 31
日期间购房可享受的每平方米
100 元的补贴，自 2016 年 9 月 1
日 （含） 起，购房将不再享政
府补贴。

帝景城六周年感恩回馈

买房即送装修款

版块 代表楼盘 客群 价格区间

召陵区
天明·第一城、泰威·中
央公园、金色龙湾、瑞
贝卡·家天下

召陵区、周口农民及
铁路以东居民 3200元左右

铁路东
龙城国际、东望、城投
水城

区域内首改、进城村
民及返乡置业者

3200元~4500元左右

沙北东区

昌建·东外滩、广鑫·帝
景城、华东·森林湖、运
跃·檀溪谷

高中低收入购房者
均有，房价标杆在东
外滩

3200元~8000元左右

沙北 广天·颐城、金色君苑 高端项目集中区 4000元~7000元左右

郾城
天鑫·现代城、滨河·
颐景园、富华·棕榈城

中低收入购房者及农
民进城购房者

4000元左右

淞江新区
建业·壹号城邦、MO-
CO·新世界

以改善型置业者、白
领、公务员为主还有
进城的购房者

4200元~5000元左右

老城区
昌 建·广 场 、贰 号 城
邦、尚书房

老城区居民 4300元~5800元左右

双龙区域

恒大·名都、恒大·御
景、永信·伯爵山、长
江国际广场、恒润·阳
光福园

改善型为主的购房者
及县区高收入人群

4500元~6200元左右

高铁区域

西城森林半岛、长申玉、
滨湖国际、月湾湖、畅园
国际、中王·奥特莱斯

高端改善人群及区县
进城的高收入人群

4500元左右

开源 开源旗下所有项目
中低端改善及农民进
城的购房者

3800元左右

近日，全国工商联房地产商会秘书长钟彬在全联
CRECC 陵水峰会暨 2016 亚太地区酒店合作论坛上表
示，各项数据均表明，房地产行业集中度正在逐步上
升，房企兼并重组案例会越来越多。

钟彬表示，2016年上半年，房地产行业集中度不断
上升，百强房企卖了全国近一半的房子，各梯队房企销
售金额集中度均出现大幅提升，百强房企销售金额集中
度已接近50％，未来行业竞争格局将持续升级。

钟彬分析说，去年前三季度，房地产业完成并购案

例 176 起，涉及金额 1600 亿元。受近期宏观经济的影
响，房企面临去库存压力，优胜劣汰机制愈加明显，以
出让企业或项目股权的方式来求生存。钟彬表示，房地
产行业经过十年高速发展之后，面临宏观经济增速放
缓、投资增长速度下降、行业集中度上升、市场分化加
剧、产品模式升级等挑战，加上受大数据、云计算、电
子商务、互联网金融等新事物的冲击，房地产行业朝着
产业化、金融化、绿碳化、信息化、国际化发展的趋势
愈加明显。 新华


