
■郭睿新
9月开学季到了，当下关键词

“教育”又重新回到了人们的话题
中。

“我们没办法拼爹，买学区
房就是孩子进名校的唯一办法！”
很多家长这样说。甚至一些专家
学者也公开表示，买学区房，几
乎是普通平民子女进名校的唯一
公开正当的途径。

又是一年开学季，我们结合
最近国内、省内地王频出，房价
暴涨，名校周边房价涨到了什么
程度？二孩时代来临，学区房在
家长心中的重要性更甚。

回顾地产企业一、二、三、
四线城市，从1994年碧桂园与北
京景山中学合作开办广州碧桂园
学校，到2001年深圳桃源居引入
清华实验学校，到郑州建业、升
龙在项目中强调买几号楼可上省
实验、外国语，再到2014年漯河
天鑫置业承建郾城区第二实验小
学作为天鑫·现代城项目卖点，
恒润地产、开心置业引进北大附
属实验学校进驻，到2016年尚书
房一站式教育智能社区、教育e+
模式的导入，“教育+地产”模式
逐渐浮出水面，并可能成为下一
个十年的“香饽饽”。

教育是过去20年内供需最不
对等、消费者感觉最苦逼的领域
之一，“教育+地产”能否带来改
变？教育又能否给地产企业带来
新的利润增长点？

以地产开发为主向教育为主
的转变。

目前，有3个领域是消费者花
钱却往往得不到想要的东西：房
子、医疗和教育。随着房地产进
入买方市场，供需不对等的情况
逐步改善，但医疗和教育仍然

“难啃”。重点来分析教育存在的
几个痛点：一是教育资源不均
衡。从小学到中学，为了追赶好
学校，家长被迫当起了“现代孟
母”频繁迁徙，劳心劳神。二是
学区房，学区房的单价以郑州为
例，达到每平方米 5000 元~8000
元的差价，家长们勒紧腰带，仅
仅是为了一个悬而未决的名校入
场券。三是官办教育机构报名
难、价格高、路途远，而民办培
训机构又往往管理混乱，鱼龙混
杂，师资水平不一。

有没有什么模式可以解决以
上几大痛点呢？教育+地产无疑有
着天然的优势，它将教育领域的

痛点一一击破。经过细分有如下
三种模式：

模式一：名校+名盘的学区房
模式。刚刚谈到的北京景山中学+
碧桂园“教育地产”模式，北大
附属实验学校+恒润·阳光福园、
开心·长江国际广场，郾城第二
实验小学+天鑫·现代城等合作之
后，让开发商及家长孩子共赢的
商业模式，在很长一段时间里，
教育地产的经营思路多是以“名
校+名盘”、以名校来带动楼盘销
售，方便孩子入学的“学区房”
模式。

模式二：全阶段私立教育模
式。这种模式解决了“孟母三
迁”的困扰，将孩子从小到大需
要的教育资源全部集中在小区
中。代表企业如海亮和碧桂园。
它们打造的是 K12 学校，从幼儿
教育到高中全日制教育学校，主
打面向中产阶级的高端教育，现
在 K12 教育发展重点是面向海外
学校，迎合目前国内越来越多的
留学需求；另一个代表企业是漯
河立华置业开发的金华龙湾项
目，紧临沙河占地1000余亩，小
区涵盖从幼儿园到中学的教育资
源。

模式三：一站式教育智能社
区模式。代表企业是国聚天成置
业开发的尚书房项目。这种模式
则是借鉴周边360°全能优质教育
资源，规划社区配置文化、艺
术、成人等综合教育资源。比
如：尚书房一站式教育智能社区
用“艺术+梦想+成就”作为精神
符号，在社区规划拟共建幼早
教，舞蹈，钢琴，绘画，中学文
化课辅导，成人国学文化经典，
青少年活动中心，拟营造一种融
艺术、梦想、生活、文化成就为
一体的“教育e+”生活方式。

教育+地产的未来前景预测。
经过20多年的发展，“教育+

地产”已经成为一种成熟的开发
模式，其带来的价值与收益也是
有目共睹，同时伴随教育制度改
革，公办学校的去名校化与同质
化，私立学校前景广阔，开发商
自办各校+开发模式的“教育+地
产”的模式将成为未来的主要发
展方向。所以教育+地产的开发模
式，除了对为了孩子的教育而进
行置业的消费者有极大的吸引力
之外，更多对意欲保值、增值、投
资的置业者产生极大的吸引力，在
未来十年内会持续火热。

回望楼市二十年 眼下购房正当时
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走进恒大

■本报记者 赵 敏
金秋九月，丹桂飘香，房地产市场迎

来了本年度最大的购房人潮。9 月 3 日恒
大全国多个楼盘开盘，沈阳恒大滨江左

岸、哈尔滨恒大珺庭、三亚海上帝景、
福清恒大城等四个项目开盘当日即取得
30.9亿销售额，热销潮不断延续。8月31
日，国内权威研究机构克而瑞发布 2016
年1月~8月权益销售榜单显示：恒大累计
权益销售额2237.5亿元，位列全国第一，
大幅超过第二名528亿。

分析认为，在行业分化加剧的背景
下，恒大项目持续热销，业绩不断攀升，
主要得益于其过硬的产品品质、强大的成
本控制能力、市场定位准确的产品线、大
规模快速开发能力、全部精装交楼等竞争
优势。

作为恒大地产在漯河的豪宅标杆之

作——恒大名都和恒大御景，在过去的8
月份当红不让，销售突破1.3亿，再创平
销期历史新高。尤其是恒大名都一期火
爆售罄，二期观湖楼王顺势热销。漯河
恒大名都位于高铁桥头堡位置，坐拥国
家4A级旅游景区沙澧河风景区，独揽三
大主题公园，地理位置超群。

除了卓越的装修品质，一站式醇熟配
套，也是恒大名都的一大优势。项目自建
2800平方米五星级湖畔会所，功能配套齐
全，室内恒温泳池、健身大厅、台球室、
乒乓球室、瑜伽室、棋牌室、红酒雪茄吧
等一应俱全。让业主不出社区，就能体验
到专业化的健身环境。

师恩厚重，终生难忘。金秋九月是一
个收获的季节，也是一个感恩的时节。在
教师节即将来临之际，即日起，凭教师资
格证置业漯河恒大名都专享 98 折大优
惠！95平方米魔变2+1新三房，136平方
米~142平方米通透大三房，超宽楼间距，
超大湖景花园，奢享醇熟配套。

浓浓尊师意，献礼教师节。9 月 10
日~11日，漯河恒大名都将举办“桃李满
天下，赠书谢师恩”教师节特别活动。教
师持资格证可现场领取精美名著书籍一
本，更可体验教师节创意贺卡DIY！精致
冷餐、美味冰淇淋等美味，与您共度教师
佳节！

9月业绩开门红 教师节专享特惠

长江国际广场

本报讯（记者 赵 敏） 9 月 1 日，漯
河北大附属实验学校正式开学，举行了以

“开学第一课”为主题的入学礼。北大附
属实验学校的正式开学，填补了漯河品牌
教育发展的缺失。自此之后，更多的漯河
学子可以享受到一流的高品质教育。

8点20分，全校师生在蔡元培雕像前
举行“开学第一课”入学礼。两名优秀学
生代表在到访嘉宾及全校师生的注目下携
手揭开红绸，象征着北大附属实验学校文
化符号的“蔡元培雕塑”正式揭像。学校
领导、教师代表、学生代表向蔡元培雕像
献花并庄严宣誓：作为一名光荣的漯河北

大人，传承北大精神，回归教育本真，向
上求实，向善求真，兼爱明德，务实创
新，笃学慎思，博闻善行，自立、阳光、
拓新进取，为成长为国家的栋梁而努力奋
斗！

上午9点，升旗仪式准时开始，在礼
炮的轰鸣中，迎风招展的国旗、校旗成了
校区内一道亮丽的风景线。紧接着，校长
以寄予厚望的热情致辞，表达了对校区未
来及学子未来的展望。全体教师、全体学
生分别宣誓，对即将展开的新学年立下目

标，以铭心志。
漯河北大附属实验学校位于源汇区汉

江路中段，河南省唯一的由北京北大附属
实验直营管理的合办学校，享受来自于北
京的最先进的管理、教育模式；80%师资
力量来自于北京以及全国各省份优秀教
师，纯正的贵族高品质教育。长江国际广
场斥巨资 2.5 亿元引进北大附属实验学
校，立志打造漯河名校学府住区。住长江
国际广场，业主子弟可免学费读北大附属
实验学校。

漯河北大附属实验学校举行入学礼

8月30个城市住宅成交量反弹

另眼看楼市

学区房VS教育+地产新模式

广鑫房产

■特约撰稿人 王毅敏
我市有两条穿城而过的河流，以及两

河四岸 60 公里长的河堤与河滩内外的绿
地是天然的健身与休闲场地，这样的城市
美景是河南其他城市无法比拟的。外来开
发商稀缺的现状对漯河房地产市场有什么
影响呢？

笔者从事房地产行业近 16 年，见证
我市从不足12万人口、不足12万平方公
里的面积发展到现在双双过百万的城市，
对这个城市有着从骨子里生发出来的
爱。2007 年，笔者曾服务于当时某土地
储备最多的开发商，而现在路过他以前
的项目时，深感与时代脱轨。一次和该
开发商闲聊时，笔者真诚地说：“老兄，
以您现在的实力，即使不干了，是不是
也该考虑为这个城市留下些什么值得为
人称赞的东西呢？现在已经不能再以追
求项目利润的最大化为目标，而应该让
员工跟您受益，让您的项目给这个城市
添彩。”事后，该老总就带着他公司相关
人员到长江三角洲区域考察了十多天，

回来后就大刀阔斧地开始改革创新，此
后他们公司的员工待遇在当地是最好
的，小区的品质在当地是一流的，就连
物业也是数一数二的。

目前我市多数开发商的思维比较陈
旧，没有跟上消费者的消费能力及对产品
的要求。房地产市场的购房群体已经发生
了变化，市内购房者的刚性需求在不断缩
小，而改善型及奢侈型需求的购房者没有
被很好地挖掘。不少开发商没有把主要精
力放在提高团队凝聚力、提高产品及服务
上、外出参观学习上，而一味地停留在追
求项目容积率上。

而且，市区购房者的购买需求也发生
了变化，比如两室且南北通透的户型一些
开发商仍没有照顾到。因为 50 岁左右的
购房者，他们已在市区生活了 20 多年，
手里三两套房子的大有人在，有的甚至在
北京、上海、郑州等城市都有买房，他们
已经由追求面积奢阔转变为要求居住舒
适。据笔者观察，90平方米左右、南北通
透的一室一厅都很有市场，然而市场上并

没有能够满足他们的户型存在。
鸡蛋，从内部打开是生命，从外部打

破是食物。笔者认为，若漯河房地产市场
能够由外来开发商给撕破一个口子，定会
吹来一股清新之风。

但事情的发展并没有那么简单，据我
市现有的一些大品牌的开发企业的发展情
况来看，外地的开发商是很难进入的。
另外，现在的高端需求被抽走——到发
达城市、到北上广深及郑州买房。留在
本地的高端项目并不多，两河四岸及西
城区的绿化使得漯河的好地块到处都
是，所以笔者认为，项目是可以拥有良
好资源的，是可以做出高品质项目来
的。水景对于郑州来说是稀缺，对于许
昌来说是稀缺，但对于漯河来说是轻而
易举的事情，就像瑞贝卡·家天下，项
目门前有一条人工河，售价比周边项目
每平方米高 1000 元钱，品质做得确实不
错，但是因为该区域以农民进城为主，
所以去化比较困难。低收入人群购房对
于价格的敏感性更强。

现实就是这样，满城的项目都有水
景，再加上本地开发商的强势，外来者无
法形成冲击力，再加上七八年前出让的二
三十万一亩、三五十万一亩的土地所盖的
楼盘仍在出售，指望现在拿300多万元一
亩土地的开发商去与前者竞争，真是难上
加难。这样的情况近两年不会改变。不过
也不能对市场灰心，毕竟供应量巨大，竞
争激烈，整体品质还是会有所提高的，但
是出精品项目可能就不太现实了，毕竟房
价在那里放着。

基于此，笔者觉得当下是漯河购房的
最好时机。市场竞争激烈，为提高销售业
绩把产品品质及服务稍作提升还是非常有
必要的。笔者认为，日前郑州地王频出，
那些抢地的项目开发商是不会主动提高品
质的，而漯河的房地产市场现状是在迫使
开发商提高品质。郑州的朋友如果投资的
话，笔者建议是能够买一线城市的话尽量
买一线城市，买不了一线城市就买郑州
的。如果选择未来度假或养老的话，漯河
绝对是最佳选择。（完）

■本报记者 张丽霞
截至8月31日，我市史上最有影响力

的购房补贴政策落下帷幕。据了解，在临
近补贴政策结束的几天当中，黄山路行政
服务大厅的房产窗口每天人满为患，都是
来办理《商品房买卖合同》签约手续的市
民。当然，有人欢喜也有人忧，在记者的
走访中了解到，也有不少市民未能赶得上
政策补贴的末班车，他们纷纷期待着能有
更切实的楼市优惠政策能够帮助他们实现
住房梦。

正是基于这样的市场诉求，在充分了
解到市民的意愿后，广弘豪庭接力政府补
贴相关优惠，推出每平方米继续补贴 100
元的优惠活动，截止日期至9月30日。这
对于广大刚需购房的市民来说，绝对是一
个重大暖心政策。“不用排队，一样领补
贴，虽然政府的政策结束，但售楼部依然
让利把优惠给我们，这真的挺有心的。我
早些日子就看上了这里的房子，绿化景观
好，物业有保障，而且全现房，完全符合
我的心理预期。”9月4日刚刚在广弘豪庭

订了一套小户型的林女士告诉记者。
据了解，广弘豪庭地处漯河金三角成

熟商业中心，作为澧河岸上最纯粹宜居的
生态社区，广弘豪庭也是目前澧河岸在售
河景豪宅中唯一一个楼盘，让漯河的城市
精英们无须等待，好房子就在眼前。10万
平方米品质大盘，超大楼间距，80平方米~
150平方米实景现房，45%超高绿化率，美
景现房，即定即可装修入住。此外，项目
交通便利，四通八达，广弘豪庭至人民路
交通路核心商圈仅2.7公里，5分钟内享受
一切老城区商业成熟配套。周边完美配套
学区房，教育资源丰富，漯河市第二实验
小学、柳江路小学、许慎小学等名校环
伺。广弘豪庭还拥有漯河最美地下车库，
人车分流，不仅减少汽车队居住环境的干
扰和破坏，保证小区居住环境静谧的同
时，也充分保证了老人、儿童居住其中的
安全。

目前，广弘豪庭接力政府补贴，每平
方米继续补贴 100 元，截止日期至 9 月 30
日。有意向的市民不妨来看看吧！

广弘豪庭

接力政府补贴
每平方米继续补贴100元

本报讯（记者 刘 丹）这个
双休日注定是热闹的，不仅有各大
商场的教师节狂欢，盛鑫·红场也
为广大市民准备了精彩纷呈的活
动，家装建材展让你直击工厂价。

“最美品牌展”摄影大赛也将同期
开启，让喜欢摄影的你尽展风采，
还有现金大奖等你拿；此外还有大
型军事展、彩票连连送、幸运抽大
奖、啤酒免费无限畅饮等活动，让
每一位到来的市民都能乘兴而来，
满意而归。

据了解，本次活动参展品类齐
全，涵盖了装修公司、家用电器、
橱柜用品、卫浴产品、室内木制、
家居办公陈列品等众多领域的产
品，让有装修需求的市民一站式挑
选到满意的产品，同时，9月10日
~12日三天活动期间，各参展品牌
还将拿出最大的诚意，以“工厂
价”让利消费者，给你实实在在的

实惠。
展会期间还将举办盛鑫·红场

家居建材摄影大赛，本次大赛主题
为“最美品牌展”。参评作品内
容、形式不限，相机拍摄的作品均
可参评，征稿时间为9月10日~18
日。本次摄影大赛面向广大摄影爱
好者，无论你是刚入门的菜鸟，还
是资深摄影师，都可以在盛鑫·红
场用镜头记录这一时刻，分享你眼
中的精彩瞬间。作品须原创作品，
9月18日~30日 进行微信公众平台
大众投票；10月1日~7日，公布入
围奖；10月8日~15日 专家评委评
选一、二、三等奖并进行展览。

本次奖项设置现金奖：一等奖
1 名：现金 2000 元，二等奖 3 名：
现金 1000 元；三等奖 5 名：现金
500 元；入围奖 20 名：现金 100
元。此外凡参赛者均赠送精美礼品
一份。

本周六家装建材狂购节
震撼来袭
摄影大赛征稿同步开启

■本报记者 吕小燕
俗话说，没有月饼的中秋节是不

完整的。现在，如果给您一个机会，
可以轻松赢取月饼，要还是不要？再
如果，我告诉您只需发布一个心情，
就能免费领取月饼，您信还是不信？

据了解，9 月 4 日~14 日，帝景城
“中秋分享赢月饼”活动惊喜上线，拍
月亮照片并配帝景城对联发朋友圈，
即可到售楼部领取月饼礼盒一份，每
天数量有限，先到先得。另外，大家
在朋友群发布的信息，一定记得要配
上帝景城对联才可领取礼品哟！需要
配的对联将在“广鑫帝景城”官方微
信 （luohegxfc） 平台发布，请实时关
注信息发布。

人有悲欢，月有圆缺，这其中的
阴晴变化值得记录，值得分享。从9月
4日起，请拿起您的手机拍下心中最美
的月分享给在意的人，顺便还能赢取
月饼好礼，这等好事绝对不容错过
哟！不用费心选品牌，不用犹豫挑口

味，不用花费成本和精力，您只需发
布一个心情就有月饼礼盒赠送。在帝
景城，赢月饼的方式就是这么简单，
您还在犹豫吗？

来帝景城领取月饼的同时还可以
拍一张全家福，这也是一份团圆情。
中秋将至，月圆情浓，是准备一份好
礼给至爱的家人的时候。

9月15日~17日，帝景城全家福活
动也将在其售楼部温情开启，全家
福免费拍摄，美味瓜果、飘香月饼
全程供应，幸福时刻邀您共度。据
介绍，帝景城沙河北岸第一排 160 平
方米~260 平方米阔景豪宅六周年感
恩回馈，买房即送 10%装修款，另有
价值 3 万元全套家电赠送，滨河上空
的阔景豪宅，一河风光居家即享，
出则繁华，入则静谧，实景现房即
买即住。10 万平方米欧式园林景观
已 成 ， 成 熟 生 活 绿 荫 围 合 。 东 外
滩、丹尼斯双双紧临，配套完善，
生活一应俱全。

分享好心情
轻松赢月饼

近日，易居房地产研究院公布 8 月份 30 个城市新建
商品住宅市场成交数据。当月，受监测的 30 个典型城
市新建商品住宅成交面积为 2287 万平方米，环比增长
9.2%，同比增长27.2%。今年5~7月份商品住宅市场交易
呈现逐月下降态势，到了8月份出现反弹。另外，若对比
历史同期数据，今年8月份市场成交量同比大致增加三
成左右。

具体来看，8月份，30个城市中有20个城市的成交量
出现环比增长态势。其中苏州市场环比增幅为30个城市
最高水平，达到93.9%。不过，苏州7月份市场交易陷入
低谷，因此8月份的环比增幅相对较高。从环比跌幅看，
包括泉州、深圳和北海的跌幅较大，分别为38.5%、26.9%

和21.4%。
易居研究院智库中心研究总监严跃进告诉《经济参考

报》记者，8月份市场交易相比7月份有所上升，反映了8
月份购房者入市积极性在提高。对于购房者而言，除了担
心房价上涨以外，也担心信贷等政策收紧，所以加快购房
节奏是锁定购房成本、规避政策调整风险的最优策略。

“此类市场态势将在9月份得到延续”。严跃进分析
预测，尤其近期部分二线城市存在政策调整的可能，所以
购房者在入市方面依然不敢懈怠。部分房企在9月份推盘
节奏相对也会加快，这都会使得 9 月份市场成交继续攀
升。值得注意的是，在成交量攀升的同时，也要警惕部分
城市房价加速上涨的风险。 新华


