
■特约撰稿人 王毅敏

国务院发布“最新国土规划纲要”

刚刚开始新年的工作，国务院就以国
发 【2017】 3号的形式，发布了最新的《全
国国土规划纲要 （2016-2015）》。最新公
布的 《全国土地规划纲要 （2016-2030）》
对于未来15年的国土规划做出了纲领性规
定，同时也明确了区域建设用地开发的原
则。由此不难看出，这份国土规划纲要是
针对全国陆域国土与海域国土。

“纲要”对建设开发用地的指导意义

这份规划纲要对改革开放几年来我国
国土利用开发做了回顾性的总结，同时也
对现阶段我国土地利用开发中存在的问题
给予了十分明确的界定。尤其是对于城市
建设用地的开发中存在的问题实事求是地
做出了概括。规划明确指出现阶段城市建
设开发中存在的问题：

随着城乡建设用地不断扩张，农业和
生态用地空间受到挤压，城镇、农业、生
态空间矛盾加剧；优质耕地分布与城镇化
地区高度重叠，耕地保护压力持续增大，
空间开发政策面临艰难抉择。

部分地区国土开发强度与资源环境承
载能力不匹配。国土开发过度和开发不足
现象并存，京津冀、长江三角洲、珠江三
角洲等地区国土开发强度接近或超出资源
环境承载能力，中西部一些自然禀赋较好
的地区尚有较大潜力。

我国城镇化进程加快，常住人口城镇
化率由 1978 年的 17.9%提高到 2015 年的
56.1%左右，但城镇化粗放扩张，产业支撑
不足。2000年~2015年，全国城镇建成区面
积增长了约 113%，远高于同期城镇人口
59%的增幅。

对区域市场和主要城市影响巨大
针对上述区域城市建设开发中存在的

问题，在未来十年的国土规划纲要中已经
明确指出了建设用地的方向：

一、对于京津冀、珠三角、长三角区
域要严格控制新增建设用地，要进行城市
人口的纾解。同时对这三个地区的工业用
地也要降低比例。

这个指导方针在向我们传递如下信
息：三个区域的核心城市，比如北京、天
津、上海、杭州、苏州、南京、深圳、广
州等城市不但在建设用地方面要严格控
制，同时也会减少工业用
地。目的十分明确，要减
少核心城市核心区域的人

口，缓解交通及基础设施压力。
其实这项工作2015年北京和上海已经

在强力推进，北京是搬迁工业生产企业、
批发市场，甚至连有些餐饮企业也在被搬
迁范围之内。

更早的时间北京还打击群租，减少核
心城区人口压力，上海方面是以居委会配
合派出所逐个社区打击群租及改建房。

北京把纾解人口压力的指标分解到各
个区然后是街道及办事处。据北京市统计
局 披 露 ， 2016 年 ， 北 京 市 常 住 人 口 为
2172.9万人，比2015年末增加2.4万人，增
长0.1%。北京常住人口增量与增速自2011
年以来连续六年下降。据介绍，2016 年，
北京中心城区人口下降11万人，实现了由
增到减的历史性拐点。

这样的情况下，四个一线城市不但不

会因为需求增加而加大土地供
应，反而会为纾解城市人口而减
少供应。再加上要减少
工业用地供应，这对于
低层次的就业者来说就
业机会将会减
少，这些城市
将会逐步向精
英
型

城市迈进，而房地产开发在这些城市的空
间则会越来越小。

在新的土地规划纲要的指导下，四个
一线城市未来因为供地减少，必然会导致
房价持续上涨，而有目的的纾解城市人口
会直接导致外溢区域房价持续上涨。

二、发展壮大东北地区、中原地区、
长江中游、成渝地区、关中平原城市群，
适当扩大建设用地供给。

对于这几个地区来说要加强建设土地
的供应。未来这些区域面临重要的发展机
遇，尤其是最新公布的郑州、武汉作为新
的国家中心城市，这样会对该区域在政策
上进行倾斜，支持发展成为新的城市群和
都市圈。

目前已经对郑州和武汉的城市功能定
位进行了明确。虽然沈阳与西安在民间传

说中也是国家中心城市，毕竟政府相关正
式文件尚未出台，但是产业梯度转移以及
政策的引导和资金上的扶持也是必然的。
所以被列入这些区域的房地产市场将会迎
来快速的发展。

三、限制农产品主产区和重点生态功能
区开发强度，鼓励整治修复农业和生态空间。

河南作为中原腹地区域，既承担着承
东启西产业梯度转移的重任，如郑州是

“一路一带”上重要的节点城市；同时也是
国家中心城市，在未来的城市发展中面临
着新的重大机遇。

国家对于土地的该项规定，又决定了
河南作为中央的农产品主产区，尤其是小
麦主产区，对于可耕地的红线标准是不会
降低的。

未来整个河南的建设用地指标增加的
可能性是不大的，而国家又要支持郑州成
为国际化航空大都市、国际化商都、国际
化物流中心，这就需要大量的建设用地。

在这样的情况下，就会以挤压地市用
地指标为前提。地市就会以压缩县城建设
用地为主。这也符合当下城市化的自然趋
势。

未来，以新兴的二线城市为代表的国
家中心城市及区域中心城市的发展会得到
进一步的加强。

与此同时，地市的发展速度会相对进
一步降低，县城及乡镇的发展就会因为建
设用地指标被挤占而失去发展机遇。

这将是未来十五年，以河南为代表的
中西部城市化道路的必然选择。

在这样的情况下，尽快凭借自己的实
力在以省会为主的国家中心城市或者区域
中心城市置业成为最明智的选择。

而在三四线城市，尤其是县城的房
子，能够变现的话尽量变现。即便房价也
会上涨，但比起更高级别的城市房价涨幅
则要小得多。

土地的规划纲要已经给未来城市发展
指明了方向，把控正确的时机才是明智的
选择。

国土规划纲要公布 一线城市房价未来或持续上涨

河南三四线城市或压缩土地供应

走进恒大

沙澧楼市2017年2月14日 星期二
编辑：刘 丹4 本版信箱：chahua.123@163.com

扫
一
扫

有
惊
喜

“我们聊房吧”QQ群：199076111

漯河日报社房地产部
漯河市房地产业协会

联合主办合主办

敬请关注：漯河日报微地产官方微信：lhrbdcb

热线电话：0395-3515111

■本报记者 赵 敏
春节期间，返乡置业无疑拉动了我市

房地产销售。随着春节假期的结束，人们
已经陆续投入到繁忙的工作中，但漯河房
地产市场的旺销热度却依然延续，其中漯
河恒大名都、恒大御景尤为火爆。

记者在恒大销售经理处了解到，真正

让置业者热情持续高涨的不仅仅是世界
500强的恒大品牌，也与当下一系列优惠
政策的推出有着密不可分的联系。漯河恒
大项目进一步贯彻恒大集团的民生地产、让
利于民理念，推出恒大御景106平方米~159
平方米瞰河高层15套珍藏现房，恒大名都
82 平方米~142 平方米湖景美宅 5 套特价

房，首付仅两成，优惠高达17万元，定房
即送粮油大礼包。优惠力度空前，前来售楼
部看房的市民和春节返乡客户络绎不绝。

群众口碑见证恒大品质

“首付两成就能买到现房，大大低于
我们对首付款的预期，再加上全装修交
房，省下的一大笔装修费用可以用来添置
一辆私家车”。在恒大御景销售现场，刚
刚签订过购房合同的张先生兴奋地说。负
责接待张先生的置业顾问也表示：“消费
者对恒大房子的品质向来十分认可，再加
上现在一系列优惠政策，消费者能够以最
理想的价格购买到最满意的房源也不失为
一件幸事。”以品质立足，恒大从来无可
挑剔。从产品质量上来说，恒大集团依靠
严格的质量管理，做到了项目的高品质；
从交房标准来说，“全装修交楼标准”赢
得了广大置业者的信赖，其“无理由退
房”政策更是备受市场好评。

醇熟配套畅享品质生活

其实，置业者选择房源时内心往往是
迷茫的，绝大多数人只是为了买房子而买
房子，较少考虑社区的配套、环境、交

通、物业等一系列影响日后生活舒适度的
因素。恒大集团凭借20余年筑城经验，深
度发掘业主需求，在打造一座社区的同时
就已经将配套服务和优质的生活理念融入
其中。就漯河恒大名都而言，2800平方米
的湖景会所里，健身房、恒温泳池、茶艺
室、棋牌室、才艺天地、红酒雪茄吧、西
餐厅等休闲娱乐设施一应俱全，最大限度
地满足业主的生活需求、娱乐需求。同
时，还有建设中的恒大数字影城，建筑面
积约 1.7 万平方米，全数字化巨幕影院，
带给你震撼人心的视听体验。3200平方米
的双语幼儿园，全双语化教学、配备12个
标准班，家门口的优质学前教育，让你的
孩子从小就能接受优质教育。

生态宜居打造亲水生活

配套是否完善，决定了生活质量的好
坏，而社区环境却能影响每一天的心情。

恒大名都 6 万平方米欧陆风情园林
里，涵盖百余种植被，多种珍稀植被随处
可见，全冠移植30厘米以上的百年古树与
各色花卉相映成趣，如同一处世外桃源。
3000 平方米天鹅湖在风的轻抚下碧波荡
漾，与社区不远处的沙澧河风景区共同营
造出了如诗如画般的生态亲水人居环境。

新春置业大优惠 恒大礼献客户

恒大名都恒温泳池内景。 本报记者 范子恒 摄

天福·泊悦城

闲话楼市闲话楼市

本报讯（记者 张腾飞） 2月11日，以
“贺岁闹元宵·聚福泊悦城”为主题的天
福·泊悦城元宵节活动暨项目品鉴会在金
都大酒店隆重举行。作为天福集团进驻漯
河的开盘之作，本次活动吸引了数百位意
向客户及多家媒体到场，天福集团及泊悦
城项目领导也盛装出席，大家齐聚一堂共
度元宵佳节，同赏泊悦城楼盘佳作。

品鉴会开始，天福集团河南区域副总裁
倪朝武分别对天福集团和泊悦城项目进行了
全面介绍和细心解读，并向在场各位阐述了
集团“筑福万家”的理念与“盖老百姓买得
起的好房”的使命，现场来宾纷纷被该项目
的优越品质打动，购买欲望愈发坚定和强
烈。随后，品鉴会12位靓丽生肖模特T台走
秀并为在场的各位送福添财，瞬间把来宾们
的热情点燃，将现场气氛推向了高潮。高潮
未落，知名书法大师又登台亮相，当场研墨
挥毫写下十二幅形体各不相同的“福”字赠
予幸运来宾，现场叫好不断、掌声雷动。紧
接着，魔术表演、歌舞表演相继呈现，而穿

插其中的“找茬有礼”环节更是将泊悦城为
大家悉心准备的洗衣机、彩电等家电大奖尽
数送出，赢得满堂欢呼。此外，项目还精心
准备了猜灯谜、捏面人、画糖人等活动供来
宾参与，现场弥漫着欢乐祥和的气氛。

据介绍，天福·泊悦城项目扼守沙河
大桥南岸桥头堡位置，项目占地约160亩，
总建筑面积约37万平方米。该项目占据沙
河畔优质位置，拥有得天独厚的内外双景
观资源，内有欧式皇家园林组团设计，外
揽沙澧河生态景观公园，将是漯河宜居住
宅区的典范之作；附近实验幼儿园分校、
南关小学、漯河市15中学、北大附中、北
大附属实验中学等名校环伺，让孩子的未
来在家门口都可以看到；周边政商中心
区、金融中心、公园展馆，奥特莱斯、影
城商场等生活配套设施星罗棋布，时尚生
活可轻松享有。泊悦城更首创漯河绝版的
魔法空间户型，布局大方、南北通透、动
静分区、干湿分离，超高赠送面积，几乎
接近零公摊，具有很高的性价比。

品鉴会最后公布了“筑福万家，与爱同
行”群星演唱会来漯的信息。据悉，天福泊
悦城将于5月3日晚上在市体育场举办大型公
益群星演唱会。届时，主办方将邀请中国大

陆、中国香港、韩国等地的明星歌手和人气
偶像，在家门口给漯河人民带来一场非凡的
视听觉盛宴，而演唱会的收入也将做为公益
善款全部捐献。

贺岁闹元宵 聚福泊悦城

欢度元宵节暨项目品鉴会举行

品鉴会节目表演现场品鉴会节目表演现场。。 本报记者本报记者 焦海洋焦海洋 摄摄

漯河市房管局监察支队漯河市房管局监察支队
漯河日报漯河日报社社房地产房地产部部

联合发联合发布布

20172017年第一年第一号购房警示号购房警示
（（11月月44日发布日发布））

根据《中华人民共和
国城市房地产管理法》和
《商品房销售管理办法》规
定，以下房地产开发项目
未取得“商品房预售许可
证”，禁止销售：

1.位于淞江路与青山路
西南角的“漯河食品批发交
易市场”。

2.位于嵩山路北段路西
的“联合一百世贸中心”（世
豪公馆）。

3.位于人民路与五一路
交叉口的“锦华·国际”（精
英名座）1#、2#楼。

4.位于黄河路与邙山路
交叉口的“金涵花园”。

5.位于 107 国道沙河桥
北的“水畔城邦”。

6.位于人民路与燕山路
的“万盛香槟国际”8#楼。

7.位于嵩山东路的“漯
商国际大厦”。

8.位于汉江路西段的
“阳光福园”5#、6#、7#、8#、9#、
10#、11#、12#、13#、15#、16#、
17#、18#、19#、20#、21#、22#、
23#、24#楼。

9.位于市东方大市场中
段路南的“六合世家”17#、
18#、19#楼。

10.位于泰山路与人民
路交叉口向东200米路南的

“漯河世界贸易中心”。
11.位于交通路与建新

路交叉口向西 50 米路南的
“建新花园”。

12.位于淞江路与白云
山大道交叉口东北角的“苹
果时光”。

13.位于黄河路与解放
路交叉口的“沙河壹号”。

14.位于人民路与中山
路交叉口的“正邦·金运花
园”1#楼。

15.位于黄河路与韶山
路交叉口的“忆江南”（江上
风）。

16.位于107 国道与241
省道交叉口西南角的“天悦
城”。

17.位于柳江路与经二
路交会处（福祥工业园）的

“福祥阳光城”29#、30#、31#、
32#、33#楼。

18.位于汉江路与太行
山 路 交 叉 口 的“ 华 鼎
MAX·世界港”1#楼。

19.位于柳江路与 107
国道交叉口的“品尚峰汇”
（深圳中德宝汽车城项目）
2#、4#、5#、6#楼。

20.位于燕山路中段
的“旭峰佳苑”1#楼。

21.位于滨河路与民
生街交叉口的“华东·温
哥华”（滨河花园）1#楼
14-30层。

22.位于淞江路与金
山路西南角的“华东森林
湖”A22#、A23#、A35#（别
墅）。

23.位于人民路与燕
山 路 交 叉 口 东 的“ 东

方·罗曼城”（百合春天）2#、
3#、5#楼。

24.位于汾河路与中山
路交叉口西的“和园名居”
1#楼。

25.位于淞江路与井冈
山路交叉口北的“宏景新
城”。

26.位于牡丹江路与太
行山路交会处的“泰华·领
寓”。

27.位于黄河路东段沙
河桥东路南的“康桥水岸”
二期 1#、2#、3#、5#、6#、13#、
15#、16#楼。

28.位于滦河路与中山
路交叉口的“亿博·翰林汇”
17#楼。

29.位于人民路与阳山
路交叉口的“东城国际布鲁
斯”。

30.位于龙江路与白云
山大道交叉口西南角的“曦
城首座”。

31.位于燕山路与珠江
路交叉口的“伟业·世纪城”
10#、11#、12#、13#楼。

32.位于漓江路中段路
南的“鼎盛新苑”。

33.位于沙河南岸太行
山路与滨河路交会处的“玉
兰大厦”。

34.位于黄河路东段沙
河桥东路北的“金色龙湾”
二期 17#、19#、20#、21#、22#、
23#、25#楼。

35.位于黄河路与崂山
路交会处东南侧的“金色华
府君苑”6#、7#楼。

温馨提示：1.选房先看
预售证；2.合同网上来签
订；3.首付缴纳到专户（预
售资金监管专用账户）；4.
验房索要两个书；5.购房
警示常关注。未取得《商
品房预售许可证》 的房
屋，请不要购买或缴纳任
何性质的预订金。市房产
监 察 支 队 投 诉 电 话 ：
3105222， 24 小时热线：
15503956013。

扫描二维码，即可获
取 警 示 信 息 ， 登 录 网
页 ： http://www.lhfdc.gov.
cn/xzzf.asp，查看更多内
容。


