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■本报记者 赵 敏
对于普通老百姓来说，买房子是件大

事，花掉多年积蓄当然要买套称心如意的
房子。如果选不准，肯定会后悔。不具备
专业知识，很难比较哪个房子更好，这种
情况下，最简单也最有效的办法就是选择
品牌开发商。大品牌开发商，凭借其雄厚
的实力、丰富的经验、注重品牌维护的理

念，让购房者入住更安心。

建筑质量
建筑工程的好坏很大程度上决定了今

后入住的生活质量。如果遇到野蛮施工，
不按照施工标准、规划标准建房的开发
商，购房者不仅仅在楼体质量上难以得到
保障，还有可能在验收过程中出现与规划

不符而导致无法办理房产证的情况。
开发商如若没有多年建造经验，在空

间利用、合理布局方面就难以维系采光、
动静分离、公摊合理之间的平衡，从而进
一步降低居住舒适度。恒大地产从品质和
性价比上下功夫，努力建造老百姓满意的
好房子，让所有业主无忧购房。同时，项
目将6000多条“精品标准”贯穿于项目施
工、建立、验收等流程，确保购房者享受
到精致的装修品质和工艺。

物业品质
买房一阵子，住房一辈子。物业服务

的质量，社区安全、园林环境包括硬件维
护的水准，处理投诉、上门维修的及时
性、态度、技术等等看似是小事，但真的
影响业主心情。许多住过物业服务特别好
的社区的人最能感同身受。业主生日会、
社区运动会、业主观影节……大品牌开发
商会经常组织各类业主活动，对业主情感
的维系远超过普通开发商。

在恒大名都，面带微笑的物业服务人
员，是社区另一道靓丽的风景。社区由具
有国家一级资质的金碧物业提供管家式贴
心服务，先进的管理模式、独创的1530服
务体系、安全及全面的安防系统、全天24
小时的贴心服务，让业主的居家生活更安
心、更舒心。同时项目每年还会组织业主
举办各类邻里友好活动，如观影季、生日
趴、运动会等为业主提供了精彩丰富的业
余活动。

居住人群
愿意为美好生活支付更高价格的人在

总体修养、审美、生活观、价值观方面会

更高一些，并且更趋同一些。这并不是说
你和邻居会成为多么好的朋友，但最起码
你受到的干扰可能会少很多，楼道里玩耍
的熊孩子能少一点，楼下或者车库里没人
用钥匙划你的车，这些东西有时是你花钱
都买不到的。

漯河恒大名都作为片区目前少有的在
售大品牌楼盘，已成为周边公务员、企事
业高管、教师等城市高知精英人群置业的

“不二选择”。从陌生人到邻居，从邻居再
到朋友，从朋友再到事业伙伴，从事业伙
伴再到社区家人。生活于恒大名都，与高
端圈层名士为邻，与高知精英为伴。

无理由退房
2015 年起，恒大承诺“无理由退

房”，从品质和性价比上下功夫，建造老
百姓满意的好房子，让所有业主无忧购
房。同时，项目将6000多条“精品标准”
贯穿于项目施工、建立、验收等流程，确
保购房者享受到精致的装修品质和工艺。
恒大集团拥有专业的团队与眼光，系统地
理解不同消费者对居住生活的需要，创造
性地运用设计、技术和服务提供展现自
我、和谐共生的理想生活空间。不断深化
研究，因地制宜地保护环境、改善环境，
形成人与自然的和谐、可持续发展。

恒大鼓励一切能提升效益的科学方
法，但唯独不能打购房者的主意。其强调
要“坚持让利于民”，利润主要来自于合
作伙伴的让利。

据了解，漯河恒大名都、恒大御景首
付仅需2成起，优惠高达17万元。置业安
家，恒大无疑是追求品质住宅人士的首选
之地。

匠心恒大 暖春盛惠 品质护航
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有房，有爱，才有家。

为了拥有这个梦寐以求的家，有人无奈地啃老，有人光荣地加

入“房奴”大军，不论多苦，无论多难，只为在这个城市拥

有一处真正属于自己的栖身之所。房子，注定承载了太多的故事。

也许你的买房过程很艰辛，也许你还没找到心仪的房

子，也许你是整日面对购房者的置业顾问……对于买房，

每个人都会有自己的感受。在此，“我和房子的故事”欢迎

大家欢迎大家挥笔写下自己的真情实感，以纪念曾经艰

难、无助、心酸但又值得骄傲的过往。投稿信箱：cha-

hua.123@163.com
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■特约撰稿人 王毅敏
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这些年随着房价的不断上涨，每隔一
段时间都会实施一次调控。伴随着每次调
控，都会有不同的声音出来，而有关房产
税实施的消息也是层出不穷，就在去年就
有人撰文说：房产税明年就要实施，抓紧
卖掉自己手里的房子。那么，房产税到底
什么时间实施？房产税实施之后会出现大
量抛售现象吗？会导致房价狂跌吗？

A. 最近国家关于房产税的信息

国务院新闻办公室在今年 2 月 23 日上
午举行了新闻发布会。会上，在答记者问部
分，有记者提出关于房地产税的问题：最近
楼市暴涨，不少人再次将征收房产税作为
抑制高房价的救星，国务院年前还出台了

《关于创新政府配置资源方式的指导意
见》，提出支持房产税的探索创新，这是否
意味着在推出房产税的征收问题上正在加
速。

对此住房和城乡建设部副部长陆克华
的回答是：这个问题是十八届三中全会明
确的改革任务，要加快房产税立法，并适
时推进改革。有关部门正在按照中央要求
开展工作。

这个回答仅表明在加快房产税的立法
上，是按照中央的要求在开展工作，至于
什么时间能够完成，并没有具体的时间表。

在2017年1月11日，中共中央办公厅、
国务院办公厅印发《关于创新政府配置资源
方式的指导意见》的文件中，提出“支持各
地区在新型城镇化、国资国企改革、区域性
金融市场和金融机构、房产税、养老和医疗
保障等方面探索创新。”这也只是说要在房
产税方面做探索与创新，还处于探索阶段。
那么究竟什么是房产税，为何一些人总是盼
望着房产税早日出台呢？

B. 实施房产税目的何在

房产税是以房屋为征税对象，按房屋
的计税余值或租金收入为计税依据，向产
权所有人征收的一种财产税。一方面，房
产税可以为筹集地方财政收入做出重要贡
献。另一方面，征收房产税有利于加强房
产管理。税收是调节生产和分配的一个重
要经济杠杆。对房屋所有者征收房产税，
可以调节纳税人的收入水平，有利于加强
对房屋的管理，提高房屋的使用效益，控
制固定资产的投资规模。

若房产税能够对房屋所有者的多套房
屋征税，则可以抑制房产投资和投机，阻
止房地产市场泡沫化，促进宏观经济的协
调稳定发展。

C. 上海与重庆试点房产税的情况

2011 年 1 月 28 日起，经国务院同意，

上海、重庆率先开展个人住房房产税改革
试点。

【上海】据介绍，上海开展对部分个人
住房征收房产税试点实行差别化的比例税
率，即：适用税率暂定为0.6%，但对应税
住房每平方米市场交易价格低于上年度新
建商品住房平均销售价格 2 倍 （含 2 倍）
的，税率可暂减为0.4%。“上年度新建商品
住房平均销售价格”由统计部门每年公布。

上海市有关部门负责人还介绍，试点
过程中应税住房计税依据为参照应税住房
的房地产市场价格确定的评估值。

试点初期，暂以应税住房的市场交易
价格作为房产税的计税依据，房产税暂按
应税住房市场交易价格的70%计算缴纳。

以一个三口之家的上海居民家庭 （夫
妻双方加上未成年子女） 为例，如果这个
居民家庭原来已拥有一套 50 平方米的住
房，现又新购一套110平方米的住房，该居
民家庭全部住房面积为160平方米，人均住
房面积为53.33平方米，未超出人均60平方
米的免税住房面积标准，因此，该家庭此
次新购的这一套110平方米的住房可暂免征
收房产税。

如果这个居民家庭原来已拥有一套150
平方米的住房，现又新购一套110平方米的
住房，全部住房面积为260平方米，人均住
房面积为 86.67 平方米，已超过免税标准，
此时该居民家庭新购住房中超出上述标准的
部分面积即80平方米须按规定缴纳房产税。

而如果已有住房的人均面积已超过免
税标准，则新购住房的全部面积，均按规

定缴纳房产税。
【重庆】重庆主城9区内存量、增量独

栋别墅，新购高档商品房，外地炒房客在
重庆购第二套房，将被征收房产税，其税
率为0.5%~1.2%。

重庆市个人住房房产税税率征收标准
为：独栋商品住宅和高档住房建筑面积交
易单价在上两年主城九区新建商品住房成
交建筑面积均价 3 倍以下的住房，税率为
0.5%；3 倍 （含 3 倍） 至 4 倍的，税率为
1%；4倍（含4倍）以上的税率为1.2%。

在重庆市同时无户籍、无企业、无工
作的个人新购第二套 （含第二套） 以上的
普通住房，税率为0.5%。

2016 年上海市不含退税部分税收总额
是146666151万元，而房地产税（房地产公
司缴纳税、购房者交易税及保有环节税）
为 1709549 万元，所占整个税收的比例为
1.165%。也就是说整个房地产行业所缴纳
的税还不足上海税收的1.2%，那么房产税
就更是少得可怜。

已经试点6年的上海与重庆，并没有因
为实施房产税使房价得到遏制，从2011年上
海实施房产税当年房子单价 19168 元，到
2016 年单价 49515 元，房价上涨了 3 万多
元，说明房产税并没有遏制上海房价上涨。

D. 房产税实施的基础

从发达国家的经验来看，无论从完
善税制的角度，还是促进房地产价格稳

定的角度，开征房产税都是大势所趋。
但从中国的客观现实来讲，开征房产税
是一项系统工程，还有许多问题需要解
决：

（1）首先是征收范围的问题。
在重庆的房产税方案中，最大的问题

在于高档房的界定。
而上海的方案只针对新增房地产，这

就意味着存量不咎，以往拥有数套房产的
人将成为最大的受益者。而对新的购房人
(他们可能正好是房屋的真正需求者)而
言，加重了负担，会造成明显的社会不
公。

（2）其次是税率如何确定。
假设房产税率很低，房地产价格上涨

率高于该比率，则该税率对抑制房地产投
机并无实质意义，房价还会继续上涨。如
果税率过高，又会不利于房地产行业稳定
发展，而中国的经济增长在很大程度上依
赖房地产业的发展。

（3）还有房产价值评估问题。
房产价值具有很强的不确定性，和区

位、房型、小区环境、周边环境、物业等
等因素有关，如何动态地评估房屋价值将
是一项浩大的工程。

上述几个条件目前一个都不具备，所
以实施房产税尚不成熟。

E. 房产税对大多数人影响不大

上述已经提到实施房产税目的在于调
节财富的二次分配，在于通过对持有过多
房产的家庭征收一定数量的房产税来补贴
社会低层家庭。

去年的中央经济工作会上明确提出了
今后房地产改革的方向是：建立购租并举
的房地产机制。

2016 年 6 月 3 日国务院办公厅印发的
《关于加快培育和发展住房租赁市场的若
干意见》（以下简称 《意见》） 中，指出
全面部署加快培育和发展住房租赁市场工
作。

一是培育市场供应主体。发展住房租
赁企业，提高住房租赁企业规模化、集约
化、专业化水平。鼓励房地产开发企业开
展住房租赁业务，规范住房租赁中介机
构，支持和规范个人出租住房。

因此，已经进行了6年房产税试点的上
海与重庆实施房产税首先不是对所有房屋都
征收，而是按照一定的规范，保障每个家庭
基本的居住之后，再对多余的部分，或者是
超出平均住房面积、套数以外的住房，征
收房产税。

同时，即便是对个人用于出租的房屋
征收房产税，这些税收也会转嫁到租房者
身上。在这样的情况下，通过征收房产税
并不会影响到每个家庭，大面积抛售住房
也不现实。无论在何种情况下，中央和地
方政府都不会允许房价出现暴涨与暴跌的
情况。

不要拿房产税吓唬自己
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本报讯（记者 张丽霞）
2 月 25 日上午，阳光和煦、
春光明媚，昌建·沁源和享
老生活馆正式开放。昌建集
团董事长赵建生携集团领导
莅临享老生活馆参加开放仪
式，并为舞狮点睛，寄托美
好祝福。

记者了解到，昌建集团
董事长一行一早抵达后首先
参观了享老生活馆。在参观
过程中一行人不断与工作人
员交流，从了解沁源和“医
养乐学旅，五位一体健康养
老文化社区”定位到适老化
细节的落实，从设施配套到
服务细节，董事长赵建生嘱
咐项目负责人一定要把沁源
和品牌做大做强，为老人服
务好。

随后，在开放仪式礼成
之后，许多市民走进了享老
生活馆，他们纷纷对沁源和
的医养乐学旅服务体系、养
老模式、适老化、智能化产
品进行了解体验，感受着沁
源和养老带来的新生活体验。

记者跟随市民一起走进
了沁源和养老生活馆，一位
六十七岁的大爷表示：“我这
两天有空就来这儿坐坐，写写
书法，品品茶再杀一盘棋，退
休这么多年一下子找到了自己
有用武之地的感觉。另外，这
里还配备了专为老年人检查身
体的仪器设备，我们闲了就可
以过来量量血压做做心电图，
说实话我们老年人还是很认可
这里的。”

据了解，沁源和养老项
目是由昌建集团领衔，漯河
中心医院、漯河发展投资有

限公司强强联合，重磅打造
的健康养老文化社区。它择
址 于 迅 速 崛 起 的 漯 河 西 城
区 ， 距 离 高 铁 西 站 仅 500
米 。 项 目 总 用 地 面 积 约
534.02 亩，分三期开发。内
有康复公寓、居家健康公寓
和机构养老床位，并建设有
三甲医院、超五星级会所、
百草园等配套设施，它也将
开启漯河养老的新时代。沁
源和享老生活馆仅仅是昌建
集团未来在西城区医养产业
园项目的小小缩影，它是拥
有近 1 万平方米，60 多种功
能配套和上百项享老服务的
局部展示和简单体验，但是
每一种设备和产品都充分考
虑 到 了 老 年 人 的 特 点 和 需
要，每一处服务和细节都展
示了专业和专注。相信沁源
和享老生活馆一定会满足广
大市民的需求，超越大家的
期望。

项目将以全心全意为老
年 群 体 服 务 为 宗 旨 ， 围 绕

“医、养、乐、学、旅”五大
板 块 为 入 住 老 人 创 造 一 个

“养老+”的舒心、健康、尊
享的健康养老生活，也给所
有追求健康、丰盈、美满晚
年生活梦想，渴望获得人生
价值体现的消费人群带来全
新、充实的生活体验。昌建
集团在感恩社会各界的关注
厚爱和支持，感谢各级领导
的关怀指导和鼓励的同时，
也深感众望所归的重大使命
和责任。昌建享老生活馆不
仅 承 载 着 美 好 的 希 望 和 憧
憬，同时也是昌建集团的又
一份社会担当和责任。

昌建·沁源和

享老生活馆开放

沁源和享老生活馆开放仪式现场。
本报记者 范子恒 摄

2月26日，在文化路昌建广场，许多孩子和家长一起在风
筝上认真作画。昌建广场举办的“放飞梦想，幸福成长”首届
风筝节在这里举行。风筝节活动为两天时间，每天都有100名
孩子参加在风筝上作画比赛，他们在各自的风筝上认真描绘着
各种图画，要把自己的美好愿望在春风中放飞。

本报记者 胡鸿丽 摄


