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闲话楼市闲话楼市

当雾霾袭来当雾霾袭来，，当冬天凛冽的寒风刺骨……当冬天凛冽的寒风刺骨……
温暖的海洋风情气候温暖的海洋风情气候，，吸引着久居内陆的我们吸引着久居内陆的我们
向往向往、、追求追求。。

在钢筋水泥丛在钢筋水泥丛林中行走的我们林中行走的我们，，疲惫于现疲惫于现
代都市生活代都市生活，，却苦于找不到释放却苦于找不到释放、、休闲的出休闲的出
口口。。可不可以有一处居所可不可以有一处居所，，帮我们找到心灵的帮我们找到心灵的
归宿归宿？？可不可以有一个可不可以有一个空间空间，，帮我们回归自然帮我们回归自然？？

每周二每周二《《漯河日报漯河日报··家周刊家周刊》》——““海南海南
置业季置业季”，”，将专题介绍由漯河日报匠心打造的将专题介绍由漯河日报匠心打造的
养生海南置业项目长岛蓝湾养生海南置业项目长岛蓝湾，，敬请关注敬请关注！！

面朝大海面朝大海，，春暖花开春暖花开，，亲爱的你和我们一亲爱的你和我们一
起向着梦想出发吧起向着梦想出发吧！！

梦想体验热线梦想体验热线：：1850395077718503950777

4040万元起万元起 置业海南置业海南
专为漯河人定制的海南度假投资新模式专为漯河人定制的海南度假投资新模式

三四线城市或迎来黄金购房期三四线城市或迎来黄金购房期

■特约撰稿人 王毅敏
最近一段时间，有媒体密

集 报 道 北 大 清 华 毕 业 生 买 不
起 北 京 房 子 的 事 件 ， 一 时 舆
论纷纭。

其 实 ， 在 现 实 情 况 下 ，
来 自 农 村 或 城 市 低 收 入 家 庭
的 购 房 者 ， 即 便 是 北 大 、 清
华 的 博 士 毕 业 ， 如 果 没 有 特
殊 技 能 ， 在 北 京 买 房 真 的 是
比 较 困 难 。 据 链 家 在 线 提 供
的 北 京 各 区 最 新 的 房 价 情 况
显 示 ， 老 城 的 八 区 每 平 方 米
均价都在 6 万元以上，50 平方
米的房子也得 300 万元左右，
90 万元的首付可是很多农村
和 城 市 低 收 入 家 庭 拿 不 出 来
的。

可 是 ， 高 昂 的 房 价 并 没
能阻止购房人的热情。

联 想 到 北 京 、 上 海 及 深
圳 最 近 几 个 月 的 相 关 政 策 及
措 施 ， 再 加 上 坊 间 传 说 北
京 、 上 海 正 在 全 力 整 治 群 租
现 象 ， 不 难 看 出 其 实 北 京 、
上 海 及 深 圳 这 样 做 的 目 的 ，
是 在 迫 使 一 些 大 学 毕 业 生 放
弃 在 一 线 城 市 购 房 的 想 法 。
这 样 看 来 ， 笔 者 认 为 这 些

“ 北 漂 ” 们 的 出 路 目 前 有 三
种：

1.硬扛着不走，在一线城
市 租 房 。 今 年 过 完 春 节 ， 北
京 媒 体 报 道 ， 租 房 者 被 迫 选

择 在 五 环 外 找 房 子 ， 因 为 五
环 内 可 租 的 房 子 少 ， 而 且 房
租太贵。

2. 在 环 一 线 外 溢 区 域 购
房 ， 每 天 通 勤 时 间 在 三 到 五
个 小 时 。 可 是 现 在 连 这 些 区
域都限 购 了 ， 有 的 政 策 还 十
分 严 苛 。 比 如 环 上 海 的 县 级
市 嘉 善 ， 对 非 户 籍 购 房 的 要
求 是 一 年 社 保 ， 首 付 50% 。
在 上 海 工 作 的 外 地 人 怎 能 愿
意 把 社 保 交 到 嘉 善 ？ 仅 这 一
条 就 把 在 上 海 工 作 打 算 到 嘉
善 买 房 的 购 房 者 给 挡 了 回
去 ， 即 便 能 够 出 得 起 50% 的
首 付 ， 嘉 善 现 在 房 价 每 平 方
米 也 近 万 元 了 ， 总 价 还 是 蛮
高的。

3.回自己家乡的省会城市
买 房 。 笔 者 认 为 ， 这 才 是 重
点 。 把 一 些 经 济 条 件 不 好 、
无 力 在 一 线 城 市 购 房 的 毕 业
生中的人才补充进二线城市。

据 相 关 资 料 显 示 ， 北 大
与 清 华 毕 业 生 留 京 人 群 已 经
由 10 年 前 的 40% 左 右 ， 下 降
到现在的 20%左右。

未 来 ， 随 着 北 京 房 价 继
续 上 涨 ， 加 上 商 住 购 房 的 限
购 ， 对 来 自 社 会 低 收 入 家 庭
的 人 来 说 ， 重 点 大 学 毕 业 后
留 在 北 京 的 概 率 就 更 低 了 ，
可能会降至 15%，甚至更低。
在 上 海 、 深 圳 、 杭 州 、 南 京

等 城 市 也 是 如 此 。 这 样 ， 大
量 从 中 西 部 城 市 考 到 一 线 城
市 重 点 大 学 的 毕 业 生 会 因 为
高 房 价 及 相 关 政 策 ， 被 迫 选
在二线城市安家。

事 实 上 笔 者 认 为 ， 城 镇
人 口 都 市 化 已 经 开 始 。 一 线
及 部 分 二 线 城 市 的 人 才 及 高
净 值 人 群 越 来 越 多 ， 大 概 五
年 左 右 时 间 都 市 化 就 会 完
成 。 剩 下 的 就 是 中 小 城 市 的
城市化。

未 来 五 年 ， 二 线 城 市 及
省 会 城 市 将 会 迎 来 人 才 的 回
归 。 前 些 年 “ 逃 离 北 上 广 ”
的 情 形 会 在 2018 年 下 半 年 ，
最 迟 在 2019 年 初 再 次 出 现 。
但 笔 者 认 为 ， 这 次 的 逃 离 将
会 与 上 次 有 着 本 质 的 区 别 。
这 次 不 仅 “ 重 回 北 上 广 ” 的
意 愿 在 降 低 ， 而 且 会 直 接 打
消 一 些 人 “ 挤 进 北 上 广 深 ”
的 念 想 ， 大 部 分 人 会 抱 着

“一毕业就回家乡的省会城市
发 展 ” 的 想 法 。 这 是 一 个 趋
势。

另 外 ， 现 在 三 、 四 线 城
市的高收入 人 群 正 想 方 设 法
让 自 己 的 孩 子 进 二 线 城 市 。
比 如 河 南 郑 州 ， 虽 然 以 前 在
全 国 来 看 并 不 非 常 起 眼 ， 但
是 这 几 年 的 经 济 发 展 十 分 强
劲 ， 曝 光 率 频 频 ， 让 其 在 房
地 产 市 场 的 位 置 一 路 拉 升 。

造 成 这 种 情 况 的 原 因 是 多 方
面 的 ， 仅 就 去 年 的 相 关 购 房
数 据 就 能 说 明 问 题 ： 去 年 郑
州 户 籍 购 房 者 占 比 不 足
25% ， 非 户 籍 购 房 比 例 超 过
75% ， 去 年 9 月 份 郑 州 市 房
管 局 合 同 备 案 购 房 者 中 户 籍
人 数 仅 占 18% ， 而 外 省 及 本
省 其 他 地 市 人 群 则 占 到 了
82%。

现 在 郑 州 对 非 户 籍 购 房
者 ， 认 房 认 贷 且 需 要 两 年 社
保 或 者 个 税 ， 在 这 样 严 格 的
政 策 下 ， 郑 州 户 籍 购 房 者 也
仅占不足 35%，这是因为大量
人 群 在 郑 州 工 作 而 户 口 没 有
迁 移 入 郑 州 造 成 的 。 另 外 ，
这 几 年 郑 州 还 有 大 量 的 海 归
及 原 本 在 一 线 城 市 工 作 ， 看
到 郑 州 经 济 良 好 的 发 展 前 景
转 而 回 到 家 乡 。 郑 州 只 是 这
种 情 况 的 一 个 缩 影 ， 中 西 部
地 区 的 合 肥 、 武 汉 、 成 都 、
重 庆 及 西 安 都 存 在 着 类 似 的
情 况 。 笔 者 认 为 ， 未 来 五 年
以 省 会 城 市 为 主 的 中 西 部 省
份 ， 会 出 现 大 规 模 的 人 口 涌
入 现 象 。 其 实 ， 这 样 的 情 况
应 该 也 不 会 持 续 太 久 ， 大 量
人 口 的 涌 入 会 导 致 二 线 城
市 ， 尤 其 是 单 核 的 二 线 城 市
房 价 暴 涨 ， 最 终 结 果 将 是 颠
覆性的。

有 不 少 人 认 为 三 、 四 线

城 市 房 地 产 市 场 会 逐 渐 走 向
消 亡 ， 成 为 现 在 的 农 村 。 笔
者 认 为 未 必 会 这 样 ， 因 为 未
来 城 市 化 还 是 需 要 三 、 四 线
城 市 来 完 成 的 。 就 以 有 一 亿
多 人 口 的 河 南 为 例 ， 常 住 人
口 超 过 了 9500 万 人 ， 城 市 化
率目前还不足 46%。若要达到
75%的城市化率，还有近 2500
万 人 需 要 城 市 化 ， 郑 州 即 便
再 容 纳 1000 万 人 ， 那 其 他 地
市 还 需 要 容 纳 1500 万 人 。 所
以 ， 这 就 需 要 三 、 四 线 城 市
来实现。

怎 么 实 现 呢 ？ 房 价 和 购
房政策迫使一些人离开。

未 来 ， 三 、 四 线 城 市 主
要 由 现 在 农 村 人 群 的 城 市 化
来 承 担 。 经 济 条 件 相 对 好 些
的家庭会选择在一线及珠江三
角洲等省会城市发展，经济条
件 相 对 较 差 的 家 庭 将 选 择 在
三、四线城市发展。或许五年
之后，整个社会的人才结构将
不会像现在这样过度集中，资
源的分配会逐步向三、四线城
市 倾 斜 ， 以 促 进 社 会 的 协 调
发 展 。 所 以 ， 笔 者 认 为 ， 现
在 的 所 有 政 策 都 在 逐 步 向 着
这 方 面 发 展 —— 把 人 才 往
三、四线城市引流。

虽 然 这 不 是 政 策 的 初
衷 ， 但 将 会 是 政 策 执 行 的 结
果。

■本报记者 张丽霞
养老房，作为最近比较热的

一个词，其实更多是代表着房子
的环境、配套以及生活大环境等
等。漯河日报社倾心打造的海南
养生房团购，正是基于这样的考
虑为漯河人民量身打造的活动。

海南可以与夏威夷、巴厘
岛、普吉岛，这些世界级度假胜
地相媲美。在这里有迷人的热带
滨海风光，也有满目皆是城市生
态主色调的蓝与绿，更有空气维
生素的负氧离子让您大口呼吸清
新空气……越来越多的岛外购房
者在感受着投资、健康、养生、
休闲舒适的品质生活。所以，选
择来海南旅居度假、养老、养生
的小康家庭和中产阶级正在悄然
兴起。

“来海南吧，追求一种有远
见的生活方式。”在微信等平台
上，很多海南网民发表心声：

“海南，有一份好空气在等你”、
“请到海南深呼吸”等不断被转
发，海南人民的自豪感、幸福
感溢出指尖，洋溢在每个人的脸
上。

追求低碳环保、文明健康、
高雅养生的生活格调，已经是当

今世界的潮流。海南是中国知名
的“长寿岛”、“健康岛”，是中
国宜居的热带岛屿。这里沙白浪
净、空气清新、阳光明媚、风景
如画……

海南建设国际旅游岛上升为
国家发展战略后，对养生产业发
展提出了更高的要求。海南大力
发展养生文化和养生产业，将海
南建设为世界“健康之都”和

“养生天堂”提上议事日程。富
力红树湾是由富力地产倾情打造
的一个高端原生态旅游项目，依
托深厚的养生保健资源基础和自
然生态环境优势，深深吸引着众
多旅居度假消费者。

应广大市民的要求，本报
正式启动海南养生看房团助力
我市购房者置业海南。怀抱对
阳光和大海的憧憬，由本报联
合海南名角实业共同组织的双
飞往返海南看房团，将于近日
启动，目前接受咨询报名中。
只 需 40 万 元 起 ， 就 能 享 受 海
岸生活的梦想啦！

您可前往漯河大厦漯河日报
社508室咨询报名，还可以拨打
0395—3515111，18503950777 咨
询了解。

养生海南体验之旅
本月发团
报名火热进行中


