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二三线城市进入“傍大款”时代
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公积金知识

■郭睿新
自“城镇化”三个字成为未来一段时期内我国经济

工作的主线以来，业内人士普遍认为，房地产将成为直
接受益行业，未来中国房地产需求增长将是全球最快的
市场之一，中国房地产将迎来“白银十年”。

城镇化或将为楼市提供新的更广阔市场，一批一
线品牌房企已经从全国上下在进行的城镇化建设中嗅
到商机，包括作为人口大省的河南市场在内，加速在
二、三线城市的布局已成为品牌房企当前的选择。不
过，城镇化在给房地产行业带来机遇之时，也对开发
商提出了更高、更专业的要求。正是在这样的社会和
经济背景下，中国一线的房地产品牌开发商纷纷进入
二、三线城市。

对这些大牌房企来说，他们有着丰富的操盘经验、资
金优势、品牌影响力，以及完善的产品体系和服务……这
无疑让购房者们充满期待。

常言道，同行是冤家。在房地产这个竞争激烈的行业
里，或许更是如此。但近几年来，房企强强联合，合作
开发土地，共同运营项目的案例却时常出现。如今，越
来越多的“地产联合体”现象也在全国各处出现。有业
内人士表示，行业整合是房地产市场发展的大势所趋。

万科与美景正式联姻
门当户对

2012 年 12 月 18 日，业内大佬万科与郑州本土知
名房企美景集团低调签约。万科、美景正式签约成
立郑州万科美景，双方分别持股 51%和 49%。虽然
低调，但这一场签约背后却有着重大的意义，这标
志着国内最大的专业住宅开发商万科，正式迎娶中
原地产一线开发商美景集团。它不仅为美景建立了
更大发展的新平台，也为万科进驻中原腹地、构建
区域大布局，提供了一个绝佳契机。这样一场低调
的签约也再次给中原楼市带来了强烈震动。

万科进入中原房地产市场恰逢房地产发展的黄金时
期，按照美景集团下步发展要求，会多个项目同时开
展，跨领域、多业态的运营状态意味着更严峻的挑战。
美景集团在发展模式和管理上，亟待全新提升。

联姻万科，从深层次而言，显然是美景集团加速
实现百亿目标的一个有效捷径。同时，美景和全国一
线地产企业的合作，也将使其能够迅速完成一次质的
跨越和升华，与竞争者拉开距离，成为中原地产真正
意义的引领者和风向标。

同样，作为一家全国性地产商，万科选择美景，更
多出于整体战略布局考虑。事实上，在万科全国扩张
中，与当地优秀企业合作的模式，已屡见不鲜。据粗略
统计，在万科现在产品中，通过合作或并购企业实现的

销售额占到一半左右。

融创斥资7.54亿元控股美盛
刷爆朋友圈

2016年2月25日，融创中国董事会在官网上宣布，其
全资附属公司天津融创奥城同意收购中牟美盛的70%股
权和债权，共斥资7.54亿元。

业内人士都有所了解，这宗收购备受关注的原
因，不仅是因为融创中国在全国地产界的江湖地
位，更因其掌门人孙宏斌的传奇人生和郑州的特殊
渊源——12 年前，他带着顺驰地产率先杀入郑州，但
之后顺驰被卖给香港路劲基建，品牌逐渐淡出；12年
后，他重新杀回郑州，这次手中的王牌换成了融创中
国。

孙宏斌此次“回马”郑州的方式，不是昔日高
举高打的地王，而是收购合作模式，其收入囊中的
开发地块虽然远离中心市区，但该区域是整个城市
规划中的未来之星，如同当年雏形初露的郑东新
区。在中牟美盛地块优势的基础上，再加上融创的
品牌效应和丰富的操作经验，项目所创造的利润一
定会高于美盛“单打独斗”这个分析不无道理。

碧桂园牵手思念
中原地产圈再现涟漪

2016年5月4日，一个并不高调的战略合作仪式在中
原地产圈引起涟漪——概因当事主角儿碧桂园与思念，都
算是江湖中响当当的角色。

回到此次碧桂园与思念集团的战略合作，双方自然各
有何考量。

2016年年初，碧桂园 “今年将在河南花100亿拿
地”的豪气引发业界震动，其未来要在河南布局至20城，
此次碧桂园选择与思念合作，或为其再布局进行铺垫。而
思念集团深耕河南多年，除了在土地储备量上的优势之
外，其在更熟知当地风土人情，与碧桂园“联姻”，品牌
叠加效应可以想象。

“在新常态经济形势下，两大集团的对接合作将为未
来的发展建立更大的舞台空间，资源与信息的共享，品牌
与品牌的叠加将在河南房地产上产生和形成更大、更强的
冲击波，为中原市场带来更多精彩的品质项目。”碧桂园
公众号的自宣是这样描述当时的战略合作的。

事实上，类似这种强强地产的联姻，近几年来已在中
原地产界多次上演，尤其是国内顶级地产大鳄纷纷入豫之
后，各种势力、板块之间的纵横捭阖早已或明或暗地展
开，且有不断加剧迹象。

各种联姻版本频繁上演，如建业模式、美景模式、新

田模式、永威模式、美盛模式……这种不同格局、眼界、
市场疆域的地产商联姻，都属于资源与资产层面的某种整
合和重新配置。

同样，不只是以上陈列的事实，这些年一线地产大
佬纷纷押宝郑州这个正在崛起的国际商都。

我们梳理发现，2004 年，绿地集团进驻河南，成
为中国综合性地产领军队伍中，率先布局郑州房地产
市场的“排头兵”。同年，绿城集团等知名房企先后进
驻郑州。2009 年，万达地产进驻河南，先后开发了洛
阳万达广场、郑州中原万达广场、二七万达广场等项
目。之后，万科、恒大、保利、碧桂园、华强、金地
等众多房企名宿也陆续进驻郑州。另据郑州地产业内
人士透露，龙湖、朗诗、正荣、鲁能等一线房企目前
也在积极寻找合作方意向进驻郑州房地产市场。

那么，地产大佬们缘何纷纷相中郑州这样一个并不
算太过耀眼的二三线城市？有业内人士分析表示，河南
户籍人口超过1亿，但城镇化率仍较低，城镇化有很大
空间。郑州作为河南省会和省内的单极核心城市，人口
的流入必将加快，目前郑州市区人口只有400多万，潜
力颇大。

创新优势互补 资源整合共赢

在过去的10年里，房地产行业常被人们喻为“钱多
人傻”的暴力行业。只要有钱，不管懂不懂房地产，就
能买地、盖房，然后轻松赚钱。也就是在这样的市场背
景下，规模偏小、行业集中度比较低的粗放式发展在一
定程度上损害了部分购房者的利益，亦影响了房地产行
业的发展。

10 年后的今天，当房地产行业经历过青涩的发展
期逐渐走向成熟，专业度不够、资质欠缺的开发商将
逐渐被市场淘汰。如何才能在进入下半场这一关键时
期不被市场淘汰，平稳渡过？强强联合，抱团发展成
为众多房企可选的不错道路。

但并非强强联合就能取得更好的效果。有业内
人士指出，强强联合下，企业所选择的战略合作伙
伴一定要能够实现优势互补，从而实现产品品质的
飞跃。

但就目前看来，以郑州为例的二、三线 城 市
中，多个联合开发的项目，均是有着优异品牌、口碑
及全国市场的开发经验的外来品牌房企，加上本地知
名房企的合作而为。外来房企凭借着优异的口碑赢得
了市场的关注和信任，而本土房企手中拥有资源优
势。双方房企合伙无疑可以节约成本、整合资源，使
合作双方获得更好的发展机遇。品牌房企之间在合作
的同时，亦在相互学习对方的优势，达到互利共赢才
是最终目的。

本报讯（记者 张丽霞） 5月
3 日上午，小雨依旧挡不住爱心
的脚步。昌建集团献爱心千万捐
赠工程助力脱贫攻坚——舞阳县
马村乡捐助仪式，在马村乡政府
院内如期举行。市有关领导和昌
建集团董事长赵建生及嘉宾近 300
人出席。

昌建集团董事长赵建生上台
致辞并强调，本次向舞阳县马村
乡捐赠 100 万元，是昌建集团开
展的“献爱心”千万捐赠工程的
第六站捐赠活动。也是在市委、
市政府、市纪委的指导下，积极
响应习总书记精准扶贫思想的重
要举措。未来，昌建集团还将继
续承担更多的社会责任，不遗余
力地为消除贫困，改善民生，逐
步实现共同富裕，推动公益慈善
事 业 发 展 做 出 更 大 的 贡 献 。 随
后，马村乡党委书记张清水向昌
建集团副董事长陶艳峰赠送了感
谢锦旗。

据了解，昌建集团献爱心千
万捐赠工程自 2011 年启动以来，

每年在漯河市选取一个符合条件
的乡镇，捐赠 100 万元，用于建
设敬老院、幼儿园，帮扶困难群
众，10 年内累计捐赠不低于 1000
万元。此次是昌建集团献爱心千
万 捐 赠 工 程 的 第 六 站 ， 在 此 之
前，已向临颍县陈庄乡、舞阳县
孟寨镇、源汇区问十乡、郾城区
新店镇、召陵区青年镇分别捐赠
100万元。

作为捐赠主体的昌建集团，
在实现企业与城市共同发展的同
时 ， 始 终 坚 持 企 业 公 民 建 设 ，
先 后 建 立 昌 建 关 爱 基 金 、 昌 建
慈 善 公 益 基 金 、 昌 建 志 愿 者 协
会 等 公 益 平 台 ， 开 展 献 爱 心 千
万 捐 赠 工 程 等 。 截 至 目 前 ， 已
向 社 会 公 益 慈 善 事 业 捐 赠 3000
多万元， 用一颗至诚之心，勇
担 社 会 责 任 ， 并 荣 获 了 中 华 慈
善 总 会 颁 发 的 中 华 慈 善 突 出 贡
献 单 位 奖 。 相 信 今 天 ， 昌 建 集
团 播 下 这 颗 慈 善 的 种 子 ， 未 来
一 定 能 长 出 茁 壮 的 爱 心 之 枝 ，
结出甘甜的幸福之果。

昌建集团

献爱心千万捐赠工程
助力舞阳县脱贫攻坚

捐赠仪式现场捐赠仪式现场。。 本报记者本报记者 范子恒范子恒 摄摄

1.取消异地购房提取、异地购房还贷提取业务。
2.取消“因突发事件造成家庭生活严重困难”的提

取业务。
3.购房后申请办理住房公积金贷款时效规定，由购

买后3年之内可申请贷款，恢复为1年之内。
4.申请住房公积金贷款缴存时限规定，由连续缴存

3个月恢复为6个月。
5.存贷挂钩，限定单笔住房公积金贷款额度。单笔

个人住房公积金贷款额度确定与申请人住房公积金缴存
余额相结合。在不超出其他各项限制条件的同时，规定
单笔贷款额度不得高于夫妻双方住房公积金账户余额的
15~20倍。缴存余额不足1万元的，按1万元认定。缴
存时间不满1年的，按余额的15倍，缴存时间超过1年
的，每超过1年倍数值增加1，最高倍数值为20。

顾 琳

图片新闻

5月5日上午，市住房公积金管理中心党支部组织党员志愿者深
入天桥街道铁新村社区，开展创文明城市知识宣传主题党日活动。

孟昱良奇 摄

今年5月1日开始执行的
住房公积金业务政策有哪些

目前住房公积金贷款的年利率为五年以内 （含五
年）2.75％，五年以上贷款年利率为3.25％。二套房利
率上浮10％，上浮后，五年以内 （含五年） 的年利率
为3.025％，五年以上年利率为3.575％。 顾 琳

一是申请人夫妻身份证明：如身份证、户口
本、结婚证等；二是购房的证明材料：包括购房合
同、首付款票据、契税税票等；三是提供担保证
明：用期房抵押的，购房证明即可；用现房抵押的
提供房产证、评估报告和抵押人身份证明；个人担
保的提供单位证明、财政全供在编人员花名册和担
保人身份证明；如果是异地贷款的，还需提供住房
公积金缴存地出具的6个月以上的缴存证明和无贷款
证明。 顾 琳

申请住房公积金贷款
应提供哪些材料

住房公积金贷款的还款方式有两种：等额本金
还款法和等本息还款法，职工根据自身还款能力，
在申请住房公积金贷款时，可自主选择。

顾 琳

住房公积金贷款的
还款方式有哪些

住房公积金贷款的
利率是多少

每笔住房公积金贷款最长贷款期限为 30 年，并
不超过借款人法定退休时间后 5 年。其中采取自然人
保证方式贷款的，其贷款期限同时不超过保证人法
定退休时间后的5年。

顾 琳

住房公积金贷款的
年限如何确定


