
地产观察

楼市新评

有房，有爱，才有家。
为了拥有这个梦寐以求的

家，有人无奈地啃老，有人光
荣地加入“房奴”大军，有
人苦苦奋斗数十载，不论多
苦，无论多难，只为在这个
城市拥有一处真正属于自己
的栖身之所。所以，房子，注
定承载了太多的故事。

也许你的买房过程很艰
辛、很曲折，也许你还没找
到心仪的房子，也许现在的

你已有足够的能力买房，也
许你是一个整日面对购房者
的置业顾问……但对于这个
话题，每个人都会有自己特
别的感受。在此，“我和房
子的故事”欢迎大家挥笔写
下自己的真情实感，以纪念
曾经艰难、无助、心酸但又
值得骄傲的过往。
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■本报记者
杨会枝

跨 过 2018 年 的
门槛，成品住宅成为

人们热议的一个新话题。
按 照 省 住 房 和 城 乡 建 设

厅、省财政厅、省国土资源厅、
省科学技术厅、省国家税务局、

省地方税务局等6厅局联合中国人民
银行郑州中心支行共同印发的《关于
加快发展成品住宅的指导意见》（以
下简称《意见》）的要求，从2018年
1 月 1 日起，全省所有巿、县新开工
建设商品住宅，全部按照成品住宅设
计建设。

这意味着，进入2018年，我市正
式步入了成品住宅时代。

目前，我市有没有出台相关政
策？是如何执行的呢？记者就此采访
了房地产行业相关部门的负责人。据
了解，截至目前，我市没有出台地方
性的规定，从今年元月1日开始，已
按照 《意见》 执行，今年新开工建
设的项目全部按照成品住宅设计建
设。

什么是成品住宅

看到成品住宅四个字，很多人首
先想到的是“精装房”。其实把成品
住宅理解为“精装房”是一种误读。

那么，什么是成品住宅呢？
市住房和建设管理相关部门的负

责人告诉记者，所谓成品住宅，是按
照一体化进行设计施工，一次性完成
房屋内所有功能空间的固定面的铺装
涂饰、管线及终端安装、门窗、厨房
和卫生间等基本设施配备，是已具备
使用功能的新建住宅。它跟“精装
房”不同，“精装房”是先盖房，再
设计装修，建筑不顾及装修，装修也

不考虑建筑。而成品住宅
要求建筑在设计之初就和装修
设计同步进行。《河南省成品住宅设
计标准》明确要求，在初步方案设计
阶段就要考虑装修方案，在施工图设
计阶段，装修设计必须和建筑、结
构、水、暖、电、燃气等专业设计同
步完成。这就避免了“精装修”二次
施工造成的噪音污染、建筑垃圾污染
以及重复施工造成的资源浪费。成品
住宅既节约资源，又保护环境，还避
免了因为空间改造破坏墙体所造成的
安全隐患。

成品住宅疑问解析

成品住宅居住成本上涨了吗？
一提到成品住宅，很多人第一个

反应是：房价又要涨了！住房成本更
高了！

的确，成品住宅的价格一定会比
毛坯房高，因为装修的成本肯定要加
进去，但是涨幅只是在合理范围之
内。据业内人士预估，由于各个地产
公司装修品质的差别，成品住宅每平
方米的售价有可能会比毛坯房高出
800元至1500元左右。成品住宅价格
虽然会上升，但是，整体的居住成本
和“毛坯房+装修”的模式相比其实
在下降。主要原因是成品住宅装修原
料属于大单采购，其价格比个人装修
采购时要低，整体算下来是省钱的。

除此之外，购买成品住宅的另一
个好处是为购房者省去了装修花费的
时间成本和精力成本。

成品住宅装修质量如何保证？
尽管成品住宅能给人们带来这么

多的便利和实惠，但是，记者也和许
多消费者一样，担心成品住宅的装修
品质如何把控、环保指标谁来监控等
问题。

对于这些疑问，市住房和建设管
理相关部门负责人认为，成品住宅的
装修质量与个人装修的住房相比前者
其实更有保证。因为 《意见》 要求，
行业主管部门不但要对建筑单位的图
纸进行审验，装修所用的材料都要在
行业主管部门报备。而且，行业主管
部门对装修后的成品住宅要进行分户
验收，并进行室内环境检测，确保装
修质量和环保指数达标，没有进行分
户验收或者验收不合格的，不予办理
竣工验收合格手续。《意见》 还规
定，成品住宅项目的样板间必须在拿
到预售许可证之前完成，在合同约定
的交房日期之后的半年时间内不准拆
除样板间，购房者可以拿样板间和自
己家的住房进行实物对比，看是否存
在偷工减料、私自改变设计等差异。

任何新生事物发展的过程中都会
遇到这样那样的问题，市住建局相关
部门负责人认为，成品住宅作为一个
新生事物，可以预见，在前期推行过
程中，因装修质量出现问题导致投诉
增加是不可避免的。市民要相信，行
业主管部门会出台相应的措施为购房
者保驾护航。

成品住宅如何满足个性化需求？
对于追求个性化居住空间的群体

来说，千篇一律的成品住宅显然不能
够满足他们需求。《意见》 也考虑到
了这一点，《意见》 明确指出：成品
房建设范围不包含4层以下住宅及单
套面积大于200平方米的住宅。成品

住宅建设要遵循
“ 经 济 、 适 用 、
绿色、美观”的原
则，可以根据不同层次
的需求，逐步开展“菜单
式”“定制式”成品住宅交付
模式。

成品住宅
或将推动产业升级

记者在调查走访中了解到，我市
房地产开发企业普遍认为，成品住宅
建设要求一体化设计、一体化审图、
一体化施工、一体化验收，对企业提
出了更高的要求，尤其是对于实力不
够强的开发商来说，将面临人才、技
术、资金压力、施工管理等诸多方面
的考验。消费者差异化的需求也将倒
逼开发企业不断提高综合开发能力。
而对于起步较早、有实力、有经验的
开发企业来说，这也是一次新的机
遇。

与此相关的装修行业、建材商家
也敏感地意识到，成品住宅时代的到
来，必将冲击原有的经营模式，带来
新的销售变革。机遇与挑战并存，他
们已经开始思考如何适应新的形势做
出应对和改变。

成品住宅建设必将推动市场出现
新一轮的优胜劣汰、资源整合和产业
升级，同时，也必将推动我市整体居
住品质的进一步提升。

成品住宅成品住宅 ““精装房精装房””

根据《中华人民共和国
城市房地产管理法》和《商品
房销售管理办法》规定，以下
房地产开发项目在 1 月 4 日
前未取得“商品房预售许可
证”，禁止销售：

1. 位 于 淞 江 路 与 邙 山 路
交 叉 口 西 南 角 的“ 漯 河 食 品
批发交易市场”。

2. 位 于 嵩 山 路 北 段 路 西
的“ 联 合 一 百 世 贸 中 心 ”（世
豪公馆）。

3. 位 于 柳 江 路 与 五 一 路
交叉口的“蓝湖小区”。

4. 位 于 泰 山 路 南 段 西 侧
的“漯河开源大唐凤凰府”。

5. 位 于 人 民 路 与 五 一 路
交 叉 口 的“ 锦 华·国 际 ”（精
英名座）1#、2#楼。

6. 位 于 黄 河 路 与 邙 山 路
交叉口的“金涵花园”。

7. 位 于 107 国 道 沙 河 桥
北的“水畔城邦”。

8. 位 于 人 民 路 与 燕 山 路
交 叉 口 的“ 万 盛 香 槟 国 际 ”
8#楼。

9.位于汉江路西段的“阳
光福园”5#、6#、7#、8#、9#、
10#、11#、12#、13#、15#、
16#、17#、18#、19#、20#、
21#、22#、23#、24#楼。

10.位于东方大市场中段
路 南 的“ 六 合 世 家 ” 26#、
27#、28#、29#楼。

11.位于长江路高铁站东
600 米 路 南“ 滨 湖 国 际·公 园
里”。

12.位于黄河路东段黄河
桥 东 路 北 的“ 金 色 龙 湾 ”三
期。

13. 位 于 107 国 道 路 西 ，
241 省 道 路 北（阴 阳 赵 路 口）
的“ 天 福·泊 悦 城 ”7#、8#、
9#、10#、11#楼。

14.位于淞江路与白云山
大 道 交 叉 口 东 北 角 的“ 苹 果
时光”。

15.位于黄河路与解放路
交叉口的“沙河壹号”。

16.位于人民路与中山路
交 叉 口 的“ 正 邦·金 运 花 园 ”
1#、2#、5#、6#、7#、8#、9#
楼。

17.位于黄河路与韶山路
交 叉 口 的“ 忆 江 南 ”（原 名 ：
江 上 风 1#、3# 楼 已 取 得）其
余未取得。

18. 位 于 107 国 道 与 241
省 道 交 叉 口 西 南 角 的“ 天 悦
城”。

19.位于柳江路与经二路
交 会 处（福 祥 工 业 园）的“ 福
祥 阳 光 城 ”29#、30#、31#、
32#、33#楼。

20. 位 于 人 民 路 南 侧 ，京
广 街 东 侧（烟 厂 西 隔 壁）的

“超强·尚苑”小区。
21. 位 于 柳 江 路 与 107 国

道 交 叉 口 的“ 品 尚 峰 汇 ”（深
圳 中 德 宝 汽 车 城 项 目）2#、
4#、5#、6#楼。

22. 位 于 燕 山 路 中 段 的
“旭峰佳苑”1#楼。

23.位于滨河路与民生街
交 叉 口 的“ 华 东·温 哥 华 ”
（滨河花园）1#楼 14~30 层。

24.位于淞江路与金山路

交 叉 口 西 南 角 的“ 华 东 森 林
湖 ”A22#、A23#、A35#（ 别
墅）。

25.位于人民路与燕山路
交 叉 口 东 的“ 东 方·罗 曼 城 ”
（百合春天）2#、3#、5#楼。

26.位于人民路东段北侧
（翟 庄）的“ 红 太 阳·平 安 家
园”小区。

27.位于西城区月湾湖路
的“鼎昱·畅园国际”18#楼。

28.位于淞江路与井冈山
路交叉口北的“宏景新城”。

29.位于牡丹江路与太行
山 路 交 会 处 的“ 泰 华·领
寓”。

30.位于黄河路东段沙河
桥东路南的“康桥水岸”二期
1#、2#、3#、5#、6#、13#、
15#、16#楼。

31.位于滦河路与中山路
交叉口的“亿博·翰林汇”17#
楼。

32.位于人民路与阳山路
交叉口“东城国际布鲁斯”。

33.位于辽河路与嵩山路
交会处的“恒润城市广场”。

34.位于龙江路与白云山
大 道 交 叉 口 西 南 角 的“ 曦 城
首座”。

35.位于滨河路东段路南
的“光明水岸花园”2#楼。

36.位于漓江路中段路南
的“鼎盛新苑”。

37.位于汉江路与太行山
路 交 叉 口 向 西 200 米 的“ 永
信·伯爵山”15#、16#楼。

38.位于郾城区淞江路中
段（涵 洞 东 路 南）的“ 檀 溪
谷”。

39.位于黄河路与中山路
交叉口东南角的“泰威·中央
公园” 31#楼。

40. 位 于 玉 河 路 南 侧 ，玉
泉 路 东 侧 的 漯 河 建 业 桂 园
（二期）。

41.位于人民路北侧人民
医院对面“漯河·玫瑰园”。

温馨提示：1. 选房先看
预售证；2.合同网上来签订；
3.首付缴纳到专户（预售资
金监管专用账户）；4.验房索
要两个书；5.购房警示常关
注。未取得《商品房预售许
可证》的房屋，请不要购买或
缴纳任何性质的预订金。市
房 产 监 察 支 队 投 诉 电 话 ：
3105222，24 小 时 热 线 ：
15503956013。 微 信 号 ：jc-
zd15503956013。

扫描二维码，即可获取
警示信息。

登 录 网 页 ：http://www.
lhfdc.gov.cn/xzzf.asp，查 看 更
多内容。

效果图效果图

■徐立凡
从政府不再是居住用地唯一提供者，

到探索宅基地所有权、资格权、使用权
“三权分置”，实际上是为城乡一体化发
展、城乡要素平等交换寻找可行路径

“住房供地，政府将不再垄断。”日
前，国土资源部负责人透露的消息迅速引
发关注。据介绍，我国将研究制定权属不
变、符合规划条件下，非房地产企业依法
取得使用权的土地作为住宅用地的办法，
深化利用农村集体经营性建设用地建设租
赁住房试点。政府将不再是居住用地唯一
提供者。同时还将探索宅基地所有权、资
格权、使用权“三权分置”，落实宅基地
集体所有权，保障宅基地农户资格权，适
度放活宅基地使用权。这是涉及加快农村
土地制度改革、推动城乡要素平等交换、
让房地产市场回归居住属性的重大创新。

从十八届三中全会明确农村土地制度

改革的方向和任务以来，农村土地征收、
集体经营性建设用地入市和宅基地制度改
革试点一直在稳妥、有序推进。目标就是
要改变过去土地征收不规范、擅改土地用
途、农村集体和农民无法公平分享土地增值
收益等弊端，正是这些弊端导致不少地方土
地增值收益过于集中，导致住房得了投机的

“大头症”，地方财政得了“土地依赖症”。
政府不再垄断住房供地等创新，有助

于从根本上矫正过去存在的弊端。一方
面，政府不再垄断住房供地，让非房地产
企业依法取得使用权的土地加入到土地供
应中来，有利于在控制土地征收范围的同
时，增加土地供应和租赁住房开发，提高
租赁住房在多层次住房体系中的权重，稳
定新市民的未来预期，平抑刚需对商品房
价的推动作用，让房地产从“炒作”的金
融属性向“住人”的商品属性回归，逐步
改善房地产市场的运行机制。

另一方面，在权属不变、“三权分
置”等前提下，让乡镇企业用地、招商引
资用地等转为租赁住房、适度放活宅基地
使用权，有利于提高农村土地使用效率，
为农村集体经营性建设用地入市、为宅基
地的自愿有偿退出、转让增加了新的入市
路径和交易对象，扩大了土地有偿使用范
围，这也是完善农村土地交易规则、让农
村土地权能得到合理估价的必要环节。

长远来看，从政府不再是居住用地唯
一提供者，到探索宅基地所有权、资格
权、使用权“三权分置”，实际上是为城
乡一体化发展、城乡要素平等交换寻找可
行路径。中央农村工作会议强调，重塑城
乡关系，走城乡融合发展之路。共同发
展、共享发展是新时代的必答题，不让新
市民、农民在发展中掉队，农村土地要素
就必须与城市资本能够平等交换，如此，
城乡融合发展才不会成为一句空话。

“天下大事，必作于细”，实现好的
愿景永远离不开制度的精耕细作。一些人
担心，福利分房是否会因此回潮，农村集
体经营性土地转为租赁住房是否会引发擅
改土地用途，农民的宅基地资格权是否会
形同虚设被逼转让退出等新问题。消除这
些担忧，让改革能够释放红利，制度细节
上不能打折扣。例如，宅基地的退出转让
不能由村主任说了算，而要让农村集体经
济组织和村民自治制度说了算；新市民的
资格，不能以宅基地作为交换条件，等
等。

土地公有制性质不改变、耕地红线不
突破、粮食生产能力不减弱、农民利益不
受损，坚持农村土地制度改革的底线，积
极稳妥地推动相关改革，农村土地的良性
开发、城市房地产市场环境的优化，以及
城乡一体化协调发展，就都能够获得源源
不断的动力。

让房地产从炒作向居住回归

■本报记者 刘 丹
森林覆盖率达到62%，空气质量优良

天数比例达到97.9%，连续六年居全国74
个重点城市首位。在海南这个“绿色健康
宝岛”拥有一套房子，意味着您可以享受
堪比夏威夷的美景，空气新鲜、阳光温
暖、海水湛蓝……当然，这里作为全国唯
一的国际旅游岛，它不仅仅是适宜养老养
生旅居的房产，还是升值潜力巨大的优质
不动产。

海陆空交通网的完善，优质教育、医
疗资源的进驻，全球规模最大的单体免税
店、凤凰机场航空主题购物广场等购物中
心的打造……近年来，海南不断努力建设
世界一流的海岛休闲度假旅游目的地。

长岛蓝湾 绝美生态景观

跟着本报看房团实地去过长岛蓝湾的
市民都知道，项目及其所在地真正的模样
是什么，也就有了首批发团 9 组客户成
功定房 11 套的高认购率。据了解，长岛
蓝湾项目坐落于海南省重点开发旅游城
市——临高，临高又以临高角著称于世，
这里最大的亮点便是双海湾奇景：顶端有
250米长的天然拦潮礁石堤直伸大海，古
有“仙人指路”之说。以岬角为界，临高
角西边是大鹏湾，风平浪静，东边为临高
湾波涛徐徐，白絮阵阵，素有临高八景之

一的“南海秋涛”之称。长岛蓝湾就坐落
在这一片奇景之中，借助原生态的一线海
景资源，深耕打造项目，成为临高角风景
区开发规模最大的滨海社区。

项目内部配有全海南最大的 7200 平
方米泳池，更有4万平方米的海岸线，海
湾沙滩车、摩托艇等设施的配套，使得滨
海生活更加丰富。此外，天然的山地温泉
和10000平方米滨海水景和120000平方米
园林水系、滨海商业街、风情音乐街、星
级酒店、主题公园、四季会所、海上活动
俱乐部、休闲康体设施、幼儿园，让小区

业主的养生度假生活更加绚丽多姿。
美的诱惑无可抵挡，目前处于洼地的

价格更让临高房源炙手可热，去年9月29
日，海南发布禁令，要求全岛停建100㎡
以下商品住宅。海南的发展思路已极为明
确，要从“量”向“质”跃升，这意味着
未来登岛的门票将越来越贵。几年后的海
南，房源不是你想买就能买到的。

长岛蓝湾 幸福度假生活

在前几次看房过程中成功购房的市

民，不少已经飞往海南，享受暖暖的冬天
了。在那里，他们不仅体会到自然资源带
来的身心愉悦，而且项目丰富的社群活动
扩大了这些“候鸟”族们的社交圈，让这
些兴趣广泛、具备才艺的业主有了充分展
示自己的舞台，让他们旅居生活更加丰富
多彩。

“歌唱比赛让我的业余爱好有了展示
的舞台，也结交了很多五湖四海的朋友，
非常开心。”参加第二批看房团成功买房
的张女士，今年 10 月份和老伴一起飞去
了海南，充满人情味的社区环境让她开心
不已。

刚刚过去的“电影之夜”也让业主感
慨良多，业主赵女士表示：“第一次和邻
居一起看电影，感觉挺奇妙的，有点像小
时候大家一起看露天电影。”

据了解，歌唱比赛、电影放映活
动，仅是长岛蓝湾“新年·新邻里”社
群文化月的一环。长岛蓝湾悉心关怀业
主的度假生活中的文化娱乐及圈层社
交 ， 1 月 份 还 将 举 办 手 工 社 “ 花 艺
DIY”、烹饪社“曲奇饼干 DIY”、“腊八
享粥到”、运动健身社“晨跑健康 run”
等一系列活动。以社群文化生活为纽
带，长岛蓝湾不仅为业主打造一个互相
交流的平台，更为业主提供更丰富多彩
的社区生活，让邻里相亲、与邻里同
乐。

一面是海 一面是家

度假海南岛 安家长岛蓝湾


