
注重“颜值”、讲究品位、整体
装修、全新家电、管家服务……在消
费升级和倡导租购并举的大背景下，
近几年，“品质租房”悄然兴起。“房
子是租来的，可生活不是”，越来越
多的消费者尤其是年轻一代，选择租
房时更看重房屋的品质。从事住房租
赁的企业也纷纷推出统一装修、拎包
入住的“品牌公寓”、长租公寓等，
在市场上颇受欢迎，有的甚至一房难
求。

但也有一些消费者吐槽有的品质
出租房看起来“高大上”，背后问题
却不少：装修质量不过关，甲醛、苯
等致癌物超标，对健康危害大；频繁
调涨租金，长租公寓高端化……据媒
体报道，不久前到南方某城市工作的
何某在签订合同、入住品牌公寓后，
公寓管理方又收取了排污费、热水费
近 1000 元。何某认为签订合同后又
收费的行为涉嫌消费欺诈，但多方投
诉后得到的答复都很含糊。继续维权

耗时耗力，何某就要求退押金退租，
对方又拿出种种理由拒绝退还。

何某的经历有一定代表性。“品
质租房”是新生事物，也是住房租赁
行业转型升级的重要方向。我国住房
租赁市场租金规模已超过 1 万亿元，
为更好地改善人们的租住环境，国家
近年来在供地、税收、金融等方面给
予规模化、专业化住房租赁企业诸多
政策支持，相关市场主体快速成长。
对“品质租房”在发展过程中出现的
一些问题，要认真分析、理性对待，
严加监管和规范，不能让“品质租
房”沦为华而不实的噱头，影响住房
租赁市场健康发展。

对于“品质租房”的标准，应进
一步予以明确。我国住房租赁行业正
处于规范发展过程中，“品质”包含
了哪些内容还没有明确、统一的认
识。由于缺乏标准，目前一些“品质
租房”在建筑安全、消防设施等方面
往往参照住宅、酒店、商业建筑等多

种标准，容易造成经营混乱无序，租
住体验参差不齐。前不久，住建部组
织专家、企业一起研讨《机构出租住
房性能评价标准》，准备在出租房安
全性能、室内环境、服务水平等方面
制订科学评价指标体系。只有早日出
台通用性标准，引导行业统一认识，
才能进一步提升租房品质，满足百姓
改善居住条件的需求。

让“品质租房”名副其实，相关
的法律法规还要进一步完善。房租涨
价有无限制？装修后多久才准出租？
室内环境污染谁来担责？这些方面都
没有具体规定。据了解，我国正在加
快研究制定住房租赁管理条例，将明
确租赁当事人的权利和义务，保护当
事人的合法权益，加大对违法违规行
为的处罚力度等。租住者手握法律武
器，租房才更有底气。

对于以“品质租房”为代表的房
屋租赁市场，政府监管也要进一步强
化。近年来我国不断加大房屋租赁服

务的监管力度，许多地区搭建起“房
屋租赁信息政府服务平台”，健全租
赁市场管理联动机制，以市场主导、
政府监管的方式引导租房市场健康发
展。今后针对消费者反映较为集中的
租房维权难等问题，应完善协同机
制，加强部门之间的沟通协调和信息
共享，切实形成监管合力。同时强化
对住房租赁企业、中介和从业人员的
信用审核与监督，对租金价格、履约
情况等实行动态监管。

当然，作为市场主体，广大的
住房租赁企业必须加强行业自律，
依法合规诚信经营。确保安全、健
康的租住环境，是房屋租赁企业的
底线，更是不容逃避的社会责任。

“品质租房”令人心动，未来的住房
租赁市场也前景广阔，期待在各方
共同努力下，更多高品质的租赁房
屋能够名副其实，切实提升人们居
住的幸福感。

人 民

“品质租房”应当名副其实

近日，“58 同城”、“我爱我家”
等多家房地产服务企业联合发起房地
产行业真房源誓约大会，誓约以真实
房源和诚信经营服务用户。

刚看到这消息时，感觉怪怪的。
去租房子，难道房源不应该是真实的
吗？这就好比说，去游泳，难道不应
该在水里吗？

倡导建立什么，往往意味着还缺
什么。租房市场的乱象之一，就是虚
假房源现象的存在。在北上广深等大
城市有过租房经历的朋友，恐怕对此
并不陌生。

网上虚假房源信息扰乱市场、诱
骗租房者的例子层出不穷。租房买
房，货不对板的事常有。有些房产
中介肆意散布失实的房屋信息，在
楼层、面积、价格上耍花招、玩猫
腻，误导交易，欺诈消费。有些中
介发布一些位置极佳且租金相对便
宜的虚假房源信息，以此来吸引租客
承租房屋。

很多人会被所谓的利好条件所
吸引，跑去看。到了地方，中介说
看不了，要么已经租出去了、要么
是钥匙不在手上、要么同事在带着

别人看。但你别急，我带你看看类
似的吧？您心说，大老远来一趟不
容易，那就看看呗。看了就容易被
忽悠，盲目签订租赁合同，造成经
济损失。

假房源坑人，长此以往会伤害
整个行业的诚信。治假房源，得下
真功夫。此次部分企业倡导建立真
房源生态，可见假房源乱象已经到
了一块臭肉坏了满锅汤的程度。想
来这些企业也有切肤之痛，我们应
当为这种自律意识鼓掌。

单靠自律还不够，房源信息不实

的直接推手是部分房地产中介的不良
行为。因此，建立经纪人诚信评价系
统势在必行，把不良行为记录在档，
以正本清源。

从监管角度看，政府部门对诸如
发布虚假房源等扰乱市场秩序的行
为，不能手软，得及时纠偏，依法整
治。此外，应畅通举报反馈渠道，举
报后一经查实，迅速查办，让不实市
场信息无法横行。

如此多管齐下之后，相信对虚假
房源将起到釜底抽薪的作用。

新 华

治假房源 得下真功夫
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另眼看楼市

召陵区博睿国典11号楼2单元4楼东户，毛坯房，136.21平方米，价格
面议。

嵩山路财富广场B座公寓房一套，40平方米，精装修，漯河小学、实验
中学片区房。价格面议，可改合同。

会展中心阳光大厦（郾城区质监局院内）10楼，约50平方米，简装修，
价格面议。

长江路邮政花园东隔壁5楼（共6层），146平方米，简装，4室1厅1卫1
厨，价格面议。

锦绣淞江小区12楼（共12层），1室1厅1厨1卫，60.57平方米，精装修，
家具、家电齐全，可拎包入住。可租可售。

恒大名都小区6楼，3室2厅120平方米，精装修，含全新美式家具，可拎包入
住，售价98万元。

市体育场附近报社花园1号楼5楼，126平方米，3室2厅，简装，售价
45万元。

天鑫·现代城9号楼1楼带院子，102平方米，复式楼，售价60万元。
人防花园 （阳光水岸小区对面） 6楼 （共6层），150平方米，3室2厅2

卫，送50平方米室外阳台，简单装修，售价45万元。
老街与公安街交叉口双汇新旺角2#楼2幢403号，38.88平方米，精装修，

可拎包入住，价格面议。
公安街南段昌建鑫旺角15楼北户，38.8平方米，精装修，家具、家电齐

全，可拎包入住，一口价19万元，非诚勿扰。
会展中心南舒漫财富中心，办公家具齐全，225平方米，带年租约10万元出

售，售价140万元。
运跃·中州商务酒店5楼512房间，50.02平方米，带租约出售 （每月租

金1138元，每月可享受2天免费入住），价格面议。地址：郾城区青山路与辽
河路交叉口食品批发市场D区。

老街与公安街交叉口双汇新旺角2#楼2 幢403 号，38.88 平方米，精装
修，可拎包入住，价格面议。

淞江芳园东区5楼毛坯房，155.29平方米，后面带一大露台，非顶楼，63.8万元。
辽河路西段三元小区有套房可租可售，实用面积 95.9 平方米，南北通

透，简装修，有家电，可拎包入住，价格面议。
交通路实验高中对面家属院3楼，40平方米，售价19万元。
黄河路与西华路口附近四楼，3室2厅，116平方米，售价46万。
开源森林公园附近独家小院，上下两层，220平方米，价格面议。
交通路实验高中对面宏运家属院三楼，40平方米，售价19万元。
文化路漯河高中家属院6楼（共6层），面积129.39平方米，售价52万元。
市体育场北门沙澧馨苑多层二楼，146平方米，精装修，价格面议。
大河花园1楼，120平方米，三室二厅两卫，毛坯房。价格面议。
体育场对面金建小区一楼150平方米，简装。价格面议。
会展中心北工商联大厦40平方米公寓出售，可拎包入住，价格面议。
辽河路西段三元小区6楼，118平方米，3室2厅1卫，有房产证且已满5年，

售价28万。
辽河路西段三元小区6楼，95平方米，南北通透，简装，有家电、家具，带地

下室，价格面议。
辽河路东段路南独家小院（舟山路附近），200多平方米，没有土地分割

证，急售，价格面议。
召陵区上城公馆小区 3 楼，2 室 2 厅，110 平方米，简装修，水、电、

气、家具、家电齐全，可拎包入住，价钱面议。

我要卖房

我要买房

求购召陵区85平方米2室2厅1卫低层或电梯
房，35万元。

求购 2 室 2 厅 1 卫住房，100 平方米，70 万
元。

求购召陵区3室1厅1卫住房，100 平方米，
38万元。

求购高铁站附近3室1厅1卫住房，100平方
米， 87万元。

求购壹号城邦、太阳城120平方米3室2厅2卫
朝南住房，60万元。

求购召陵区2室2厅1卫住房，100平方米，23万元。
求购3室2厅1卫住房，100平方米，30万元。
求购体育场附近2室2厅1卫住房，110平方，55万元。
求购2室1厅1卫住房，80平方米，20万元。
求购位于郾城区或源汇区的3室毛坯电梯房，50~60万元。
求购黄山小区（市实验小学南）的房屋，100平方米左右。
求购一套源汇区或者沙北的房源，三居室，带电梯，预算总价45万元左

右，有房产证。

为您服务

想要买房、卖房或租房的亲，请把您的详细房源信息或购房需求发送到
QQ：542068024或拨打电话：18739526097，《漯河日报》房地产事业部将竭
诚为您服务。 本报记者 刘 丹 整理

泰山路与海河路交叉口时代公馆，6 楼，3 室 1 厅，设施齐全，月租金
1000元。

泰山路南段开源时代公寓9楼，50平方米，拎包入住，办公也可。
德国小镇，4楼，88平方米，含物业费，不含水电气费用，月租金750元。
位于双汇路最繁华地段宾馆、浴池、办公楼，面积4600平方米，院内停

车场可容纳30多辆车，水、电、空调、电视等设施俱全。多年来积累了大量
客户，接手即可盈利。无转让费，整租单租均可，价格面议。

太行山路与淞江路交叉口向西200米郾城区商贸大世界，楼上楼下8间，
可用于做饭店、公司、仓库等。

沙北黄山小区实验幼儿园附近，4楼，3室1厅，普通住宅，简单装修，
长期租可优惠。

大学路漯河职院家属院，5楼，3室2厅1卫，简单装修。
MOCO新世界3室2厅，精装修，家具家电齐全，租金1800元。
井冈山路与汉江路交叉口附近报社花园4楼，4室2厅，154平方米，简装

修，水电气齐全，可拎包入住。
昌建外滩临河商铺，层高5.2米，91平方米，每天每平方米1.5元，长期

租可优惠。
太行山路与海河路交叉口太行山公寓5楼，精装修，84平方米，空调、热

水器、办公桌椅、家具齐全，可办公、商用，租金面议。
召陵区政府东韶山路临街商铺，1楼、2楼共145平方米，每天每平方0.6

元，长期租可优惠。
黄河路与崂山路交叉口市建委家属院 4 楼，2 室 1 厅，水、电、气、热

水、家具齐全，月租680元。
交通路实验高中家属院有两室一厅出租，水、电、电器、家具齐全。
解放路中段外语中学附近5楼2室出租，家电家具齐全，月租金680元。
建业森林半岛38号楼7楼，30平方米，办公桌椅、水、电、电器齐全，适合

办公，租金面议。
辽河路与太行山路交叉口向北50米，有一小院对外出租，院内水、电齐全。
锦绣淞江小区2楼，3室1厅，107平方米，精装修，家电齐全，可拎包入

住，租金面议。
老街文化宫院内临街楼3楼，3室1厅，面积120平方米，租金面议。
文化路与建设路交叉口原检察院家属院，3楼，2室1厅，80平方米，月

租金800元。
昆仑路小学斜对面有一独家小院，二层楼，200多平方米，水、电、气、

电器及家具齐全，对外出租，租金面议。

有房出租

欲详细了解以上房源信息，请拨打电话：18603950232

相关机构监测显示，2018 年 1 月
至6月上半月，全国40个重点城市新
建住宅成交面积同比下降 1%。其中，
一线和二线城市累计成交面积分别同
比下降36%和2%。

国家统计局城市司高级统计师刘
建伟指出，5 月份，各地继续坚持

“房子是用来住的、不是用来炒的”定
位，不断加大房地产市场调控力度，
全国40多个城市出台了调控政策，防
止房价明显过快上涨。

业内人士认为，在楼市调控高压
不减的态势下，当前标杆房企正在创
新谋变。易居中国董事长、总裁周忻
表示，房地产创新已渗透到全业态、

全领域、全产业，成为行业发展的新
动能。

2017 年万科宣布告别“发展商”
时代，向“城市配套服务商”转变，
近期则提出未来要努力成为“美好生
活场景师”；绿地则转型城市运营商，
加码康养服务；融创则在上海打造

“桃源+”战略，搭建链接文旅、商
业、产业、健康、养老等多维度的

“桃源生态”，力争成为美好生活整合
服务商；朗诗提出“绿色发展战略”；
东原主打“儿童业主”概念……多数
大中型房企均意在通过创新实现突围。

谋变与创新共生。近年来，标杆
房企扎堆进入新的细分领域，如万

科、碧桂园、恒大、招商、龙湖、保
利、旭辉等房企纷纷涉足长租公寓，
泊寓、碧家、冠寓、领寓等各类公寓
品牌应运而生，分食存量市场“蛋
糕”。此外，不少房企还加快特色小
镇、产业地产、商业地产等的布局速
度。

万科集团高级副总裁丁长峰说，
目前商业地产领域正在极速裂变。无
论是传统商业体的空间业态创新、智
慧运营，还是社区商业、新零售与新
商业，都正在以无法想象的速度进化
和迭代。“盒马鲜生、网易严选、名创
优品等典型的新零售公司层出不穷。
在新零售引领商业市场潮水的同时，

大数据、云计算、人工智能、物联网
等也纷纷助推新的商业模式诞生，重
塑零售业态的新趋势。”

房地产信贷监管也在全面收紧，
房企在融资、并购与风控等方面均面
临巨大挑战。钜派投资集团董事长兼
首席执行官倪建达表示，今年以来，
在一系列监管红线下，银行全面收紧
房地产信贷政策，信托机构亦纷纷主
动暂停通道业务，压缩规模、提高融
资成本。房企融资压力巨大。

业内专家表示，房地产行业变革
需要房企领导人具备超前思维和宽广
眼界，不断迭代已有知识和经验。

人 民

楼市调控持续 房企竞相创新突围

■郭睿新
与圈内朋友聊天，聊起最近比较

热门的特色小镇和文旅项目。翻阅资
料发现，自去年以来，环绕郑州的特
色小镇项目可谓风生水起。截至 2 月
底，郑州已经签约的特色小镇数量为
51个，这些小镇无一不是占地面积巨
大、体量庞大、开发周期超长。

这些已签约的特色小镇中，规模
从600亩到48000亩不等，投资金额最
高达 500 亿元。以巩义、新密居多，
一般距离市中心 30~80 公里，地貌为
山地丘陵，环境宜居。有旅游小镇、
医疗小镇、养生养老小镇、度假小
镇、电影艺术小镇等，各具特色。

说实话，笔者很难对它们有一个
准确的定位，但深究起来不难发现，
它们都离不开一个重头戏，那就是房
地产开发，卖房。

在此，笔者引入一个文旅项目的
案例，希望能给各位带来一些思考。

曾经被冠以“成都清明上河图”
“成都周庄”头衔的成都龙潭水乡在
2013年4月26日开业。据统计，开业
前三天约接待13万名游客。当时，媒
体的报道这样描述：这几天，龙潭水
乡里的商家，尤其是餐饮的商家们简
直笑欢了。

这个项目作为成都龙潭总部经济
城最大的配套项目，如今已成为成都
人茶余饭后的“笑话”。开业运营 4
年后，这里成了一座空城，清冷的
街道门可罗雀，偶尔能看到些许游
客。景区游船区，破烂不堪的乌篷
船 散 落 在 水 面 上 。 斑 驳 锈 蚀 的 栏
杆 、 关 门 闭 户 的 店 面 、 清 冷 的 街
道、混浊的水域……诉说着这里的萧
瑟与惨淡。

“成都的清明上河图”龙潭水乡
衰落的背后，有着怎样的深层次原
因，又是怎样的大环境导致如今的局

面？业内专家纷纷提出不同的见解。
有人认为在这个悲剧中，问题出现在
策划环节，也有人认为问题出现在
操盘手那里。笔者以为，问题的关
键在于，不论是做商业地产还是旅
游地产，最核心的不是区域位置，
也不是建筑，而是有特色和亮点，
不但能吸引人，还能留住人，让人走
了还想再来。

还有，如果小镇项目以卖房为主
诉求，也不需要拿一些标新立异的配
套来唬人，比如冰雪世界和温泉、摩
天轮和过山车。这些真的不是生活必

需品。
真正的小镇生活其实很简单，就

在于有没有给宠物建一个公园，有
没有散着步去的理发馆，有没有可
以聊天的茶馆、静静待着的书店，
有没有一家人可以去的电影院，有
没 有 步 行 就 可 以 抵 达 的 运 动 场 等
等。这也许是建设郊区小镇的另一
把界尺。

我们不需要那么多的地标性建
筑，我们需要的只是回归生活本真的
东西。越简单越纯粹，也越能直抵人
心。

文旅小镇：越简单越入心

为了拥有一个梦寐以求的家，有
人无奈地“啃老”，有人光荣地加入

“房奴”大军，有人苦苦奋斗数十
载……所以，房子，注定承载了太多
的故事。

也许你的买房过程很艰辛、很曲
折，也许你还没找到心仪的房子，也
许现在的你已有足够的能力买房，也
许你是一个整日面对购房者的置业顾
问……但对于这个话题，每个人都会

有自己特别的感受。在此，“我和房
子的故事”欢迎大家挥笔写下自己的
真情实感 ， 以 纪 念 曾 经 艰 难 、 无
助、心酸但又值得骄傲的过往。

投稿信箱：chahua.123@163.com

资料图片资料图片


