
■郭睿新
日前，无论是购房者、房

产中介还是开发商，都多少
感受到了楼市的凉意。土地
流拍的增多、万科等房企高
喊“活下去”、广州开展取消
预售制度讨论……种种迹象表
明，所谓的“金九银十”已
难再现。

静下心来思索，1988 年，
宪法第十条第四款增加了“土
地的使用权可以依照法律的规
定转让”的字样，寥寥数语，
揭开了中国民间房地产行业的
春天。从1988年到2018年，30
年来，中国民间房地产市场从
零发展到200万亿元的大市场，
见证着中国企业家对规模与速
度的追求与平衡，见证着中国
经济的腾飞。狂热、调控、去

库存、再次狂热……房地产行
业的30年，是阳光彩虹与狂风
暴雨轮回更替的30年。在当前
形势下，全国楼市已进入调整
期，拐点已经来临。

很多人认为楼市“一夜入
秋”，一二线城市的房价会暴
跌。但笔者认为，楼市仍是中
国经济的中流砥柱，国家层面
自我调整的过程需要循序渐
进，房价大跌会引起整个金融
体系崩溃，这是稳定国家层面
必须要慎重考量的问题。目前
出现的热点城市房价结构性调
整，也只能暂时遏制住需求。
另外，目前的土地财政制度和
城市化进程，决定了我国中心
城市易涨难跌的局面，也决定
了中心城市房价即使有调整，
也会回涨。所以，价格调整是

当前形势，防范暴跌也纳入了
问责机制。如果将此次调整放
到历史长河的长线中来看，几
乎可以忽略。

那么，对于目前出现的楼
市拐点，会有哪些影响？笔者
认为，对整个国家而言，楼市
拐点不仅会有利于经济结构的
调整和转型，而且有利于防范
和化解系统性风险；对以房地
产业为主导产业以及依赖土地
财政的地方政府而言，楼市拐
点短期内会影响当地经济发展
和政府财政，因此需要转变经
济发展理念和经济增长模式；
对开发商而言，土地开发、住
房销售和现金流压力加大，面
临较大的流动性和破产风险，
需尽快降价销售和降杠杆，加
快企业或产业转型；对一套房

的家庭而言，楼市拐点对其无
显著影响，但对无房户而言，
楼市拐点则有利于增强住房购
买和租金支付能力，能够尽快
解决住房问题。

放眼全球，楼市涨跌都是
正常现象，但好的城市整体上
涨的趋势从未改变过。比如，
最让人难忘的就是香港楼市
1998 年的暴跌，当时受亚洲金
融危机与董建华“八万五”计
划冲击，整个香港楼市经历了
六年熊市，跌幅累计62.2%。但
2003 年 之 后 房 价 重 新 抬 头 ，
2011 年香港均价追齐了暴跌前
的水平，不但涨回了六年的跌
幅，还屡创新高。内地一二线
热点城市也是如此，长线看涨
势不会改变，至于三四线城
市，要特别慎重，因为在城市

化进程下，中国人口从农村转
移到城市，从三四线城市转移
到一二线城市，部分三四线城
市的人口在流失。不过在房价
调整之后，仍值得看好的三四
线城市有三类：首先是距离中
心城市较近的三四线城市；其
次是远离核心城市，但自身人
口与经济基本面表现不错的城
市；最后是在政府规划中占有
一定分量的城市。

毫无疑问，拐点来临，是
楼市自我调整的必要阶段，楼
市涨跌也是正常现象。对地产
企业来说，修炼内功做好产品
方能以静制动；对于购房者来
说，无论楼市是否遭遇拐点，
需求是硬道理，不盲目不跟
风，选择适合自己的就是当下
最好的选择。

今年楼市“金九银十”难再现

图片新闻

有房，有爱，才有家。
为了拥有这个梦寐以求的家，有人无奈地啃

老，有人光荣地加入“房奴”大军，有人苦
苦奋斗数十载，不论多苦，无论多难，只为

在这个城市拥有一处真正属于自己的栖身之
所。所以，房子，注定承载了太多的故事。

也许你的买房过程很艰辛、很曲折，也
许你还没找到心仪的房子，也许现在的你已
有足够的能力买房，也许你是一个整日面对
购房者的置业顾问……但对于这个话题，每
个人都会有自己特别的感受。在此，“我和房
子的故事”欢迎大家挥笔写下自己的真情实
感，以纪念曾经艰难、无助、心酸但又值得
骄傲的过往。

投稿信箱：lhrbch@163.com

另眼看楼市
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尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权

益，避免商品房买卖纠纷，请您
在购房前，仔细阅读以下提示：

一、请您认真阅读和了解开
发企业在销售现场设置的公示
栏、公示牌和公示台中载明的项
目信息。

二、请确认您有购买意向的
商品房所在楼幢是否取得商品房
预售许可证；请认真查阅开发企
业在销售现场公示的商品房销控
表，您购买的商品房是否处于可
售、抵押可售、现房销售状态。
购买前要充分了解所购房屋的性
质、土地使用起止年限、是否存
在抵押或查封等限制情况。

三、认真查验销售要件是否
齐全。房地产开发项目在销售前
须取得国有土地使用证或不动产
权证书、建设用地规划许可证、
建设工程规划许可证、建设工程
施工许可证、商品房预（销）售
许可证。购买预售房源时，应注
意商品房预（销）售许可证中标
明的预售房源信息，不要购买不
在预售范围内或已被限制销售的
房源。

四、请认真查阅开发企业发

布的房地产广告（含简介页、宣
传单页等），广告的内容和销售
人员对您购房的承诺，可要求在

《商品房买卖合同》附件中明确
约定。

五、请认真查阅销售现场公
示的所有信息，尤其是商品房项
目不利因素信息；认真阅读开发
企业提供的《商品房买卖合同》
（含附件）格式条款。

六、房地产开发企业在未取
得商品房预售许可证前，不得以内
部登记、VIP卡等形式，向您收取
排号费、诚意金、认筹金、保证
金、融资、借款等任何预订性质的
费用；消费者一定不要参与开发企
业的违规销售行为，以免造成损失。

七、您交房款时一定要核对
商品房预售资金监管银行名称，
并存入商品房预售资金监管账
号，按揭贷款购房的要求房地产
开发企业和借贷银行将按揭贷款
存入商品房预售资金监管账号。

为维护广大购房户的权益，
希望广大市民及时向市住建委举
报和投诉开发企业销售商品房时
存在的违法、违规行为。

监督举报电话：0395-
3105309，3515111

市住建委市住建委 漯河日漯河日报社报社
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购购 房房 提提 示示

本报讯 （记者 张丽霞）
跨 时 21 天 ， 穿 越 18 个 省 辖
市，覆盖 108 个县，启用 250
辆大巴车……10月13日，近两

万名建业家人齐聚一堂，共同
拉开2018建业万人运动嘉年华
序幕。

10 月 13 日一早，500 余名

由漯河建业业主组成的运动员
和助威团队伍便集结完毕，在
20余名贴心管家的陪伴下出发
前往郑州航海体育场。

此次运动会，流量网红、
大咖主持、神秘巨星空降郑州
航海体育场，建业集团董事长
胡葆森、奥运冠军邓亚萍、建
业集团高管团队也应邀出席。

开幕式过后，两万名报名
业 主 中 产 生 的 700 余 名 运 动
员，集结于 18 支城市参赛队
伍，在趣味撞球、拔河比赛、
趣味指压板接力赛、百名球童
对决等项目中开始轮番竞技，
包含漯河业主在内的 12000 名
业主组成城市啦啦队为运动员
呐喊助威。最终，我市运动员
以总体第四名的好成绩荣获最
佳表现奖。

建业万人运动嘉年华落幕

百名球童比赛中。 本报记者 范子恒 摄

我要卖房

想要买房、卖房或租房的亲，请把您的详细房源信息或
购 房 需 求 发 送 到 QQ： 542068024 或 拨 打 电 话 ：
18739526097，《漯河日报》房地产事业部将竭诚为您服务。

本报记者 刘 丹 整理

欲详细了解以上房源信息，请拨打电话：18603950232

我要买房

求购召陵区85平方米2室2厅1
卫低层或电梯房住宅，35万元左右。

求 购 100 平 方 米 2 室 2 厅 1
卫，70万元左右。

求购召陵区 100 平方米 3 室 1
厅1卫，38万元左右。

求购100平方米3室2厅1卫。
求购壹号城邦、太阳城120平

方米朝南3室2厅2卫住房，60万
元。

求购召陵区 100 平方米 2 室 2
厅1卫，23万元。

求 购 100 平 方 米 3 室 2 厅 1
卫，30万元。

求购会展中心附近110平方米复式毛坯房，50万元左右。
求购80平方米2室1厅1卫，20万元。
求购郾城区、源汇区三室毛坯电梯房，50万元~60万元。
求购黄山路市实验小学附近3楼以下房屋一套。
求购黄山路与辽河路交叉口附近3楼以下房屋，4室以上。
求购黄山小区（市实验小学南）的房屋，100平方米左右。
求购源汇区或者沙北房源，三居室，带电梯，预算总价

45万元左右。
求购会展中心附近30~60平方米房源，毛坯简装皆可。
求购会展中心附近40平方米住房，20万元以内。
求购阳光世纪苑2楼至5楼95~140平方米房屋一套。

为您服务

有房出租

我要租房
求租召陵区许慎中学旁边房屋，100平方米以下。

淞江芳园东区一室一厅一厨一卫，59.49 平方米，5
楼，精装修，小区中央空调，24小时地下热水，价格面议。

建业森林半岛别墅，268平方米，6室3厅3卫，豪华装
修，售价500万元。

阳光福园2室1厅毛坯房两套，分别为88平方米，67
平方米，手续齐全，可改收据，价格面议

大学路广电小区3楼109平方米精装修2室2厅1卫，客
厅、卧室格力空调，海尔冰箱、热水器、洗衣机，电视、
电脑、床、餐桌等家具齐全，全屋木地板，有车位，环境
优美，交通便利。售价60万元。

MOCO企业总部写字楼五间，面积约200平方米，位
于嵩山东支路与嫩江路交叉口，新房未装修，因老板到外
地发展，现可租可售，价格面议。

沙北海河小区一楼，简单装修，96平方米，带院，3
室 1 厅可以改成 4 室 1 厅，可做生意，可居住，（非临街
房），95万元。

金山路与湘江路交叉口往南，田福楼小区，90 平方
米，价位30万元。

汉江路与伏牛山路交叉口某小区，6楼，3房2厅2卫，
165.32平方米，售价58万。

衡山路阳光花园五楼坐北朝南 （共六层） 137.86平方
米3室2厅2卫，户型方正，客厅大落地窗，47万元。

湘江东路金港对面银行家属院， 3室1厅1卫，100平
方米，简单装修，价格面议。

嵩山路东侧财富广场公寓，学区房，38平方米，豪华
装修，30万元。

泰盈·紫金城一楼精装修带小院126.71平方米，85万元。
会展中心工商联大厦 40 平方米公寓出售，可拎包入

住，价格面议。
会展中心阳光大厦（郾城区质监局院内）10楼，约50

平方米，简装修，价格面议。
召陵区上城公馆小区3楼，2室2厅，110平方米，简装

修，水、电、气、家具、家电齐全，可拎包入住，价钱面议。
锦绣淞江小区 12 楼 （共 12 层），1 室 1 厅 1 厨 1 卫，

60.57平方米，精装修，家具、家电齐全，可拎包入住。可
租可售，价格面议。

恒大名都小区6楼，3室2厅120平方米，精装修，含
全新美式家具，可拎包入住，售价98万元。

天鑫·现代城 9 号楼 1 楼带院子，102 平方米，复式
楼，售价68万元。

MOCO新世界一期，90平方米，2室2厅1卫，精装，
家具齐全，有地暖。漯河高中陪读优先。月租金1500元。

建业39号公馆，7楼，52平方米，精装修，有格力中
央空调、简易家具。可用于办公或者居住，地理位置优
越，交通便利，临河堤。租金面议。

滨河路东段万大庙附近住房，3 室 2 厅1 卫，150 平方
米，家具家电齐全。紧临河堤，环境优美，出行便利。租
金每月850元。

文化路与建设路交叉口原检察院家属院3楼2室1厅1
卫80平方米住房，距一高5分钟左右路程，安静舒适，交
通便利，月租金800元。

市区文化路与建设路交叉口红日文景苑西区，距漯河
高中300米，拎包入住，附近有菜市场、超市、昌建广场、
生活极为方便。月租2300元，最低10个月起租。

双汇广场东体委家属院，6楼，90平方米，拎包入住，
临漯河高中，生活方便，租金面议。

交通路黄金地段有旺铺数间，每间60平方米，含楼上
30平方米，楼下30平方米，地理位置优越，交通便利，人
流量大。现诚招经营商，租金超惠，无转让费。

井冈山路与汉江路交叉口附近报社花园 4 楼，4 室 2
厅，154平方米，简装修，水电气齐全，可拎包入住。租金
面议。

昌建外滩临河商铺，层高5.2米，91平方米，每天每平
方米1.5元，长期租可优惠。

辽河路与崂山路交叉口石槽赵独家小院整体出租，三
层楼，水、电、天然气齐全，租金面议。

太行山路与海河路交叉口太行山公寓5楼，精装修，84
平方米，空调、热水器、办公桌椅、家具齐全，可办公、
可商用，租金面议。

召陵区政府东韶山路临街商铺，1楼、2楼共145平方
米，每天每平方0.6元，长期租可优惠。

昆仑路小学斜对面路西有一独家院，两层楼，200多平方
米，水、电、气、电器及家具齐全，对外出租，租金面议。

近日，市住房保障
中心以10月份“主题党
日”活动为契机，开展
公租房领域防诈骗宣传
活动。

本报记者 姚肖 摄

本报讯 （记者 刘 丹） 10
月 13 日，“山水荣盛·匠造江
南”荣盛·锦绣江南品牌发布会
暨德云相声专场，在市会展中心
举行。

未入场，先入江南。天高意
远，秋菊盛放，现场布置了中式
立柱灯、粉墙、黛瓦、月洞门
……发布会尚未开始，来往的人
群已沉醉在这江南意境里。

雅乐清音绕梁，舞者温婉动
人。下午三点整，发布会在《话
江南》舞曲中拉开帷幕。荣盛发
展河南区域公司总经理胡友林和
副总经理梁新杰对荣盛集团和品

牌理念以及锦绣江南项目规划、
产品做出了诠释。

随后，德云相声名角登场，
长衫马褂，折扇妙笔，一开口就
有料有包袱。郭德纲高徒齐鹤涛
带领李筱奎压轴登场，一段《打
灯谜》，让全场爆笑不断，互动频
繁。

荣盛·锦绣江南以建筑面积
约 110 平方米～170 平方米名品
装修，为漯河人民带来全新居住
体验。同时，荣盛·锦绣江南还
现场签约了春雨医生和河南省实
验学校，以优质配套资源倾力服
务社区。

荣盛·锦绣江南
产品发布会举行

德云相声现场。 本报记者 刘丹 摄

本报讯 （记者 张丽霞）
10 月 13 日，漯河建业云熙府、
漯河建业桂园同时开盘。开盘
现场，客户云集，一分钟内，
双盘推出的 200 多套房源即被
抢购一空。

活动当日一大早，项目还
未正式开盘，就有很多客户排
起了长长的队伍。现场签到区
和客户等候区也已是座无虚

席。据了解，漯河建业云熙
府、漯河建业桂园此次开盘均
采用微信开盘的形式，九点
整，正式开盘，短短几十秒，
销控表上一路飘红。

在建业桂园的开盘现场，
一位刚刚选到房号的刘先生告
诉记者，他是漯河建业的忠实
粉丝，之前给父母在壹号城邦
三期买了一套两居室，父母住

得很满意也很舒心，现因工作
调动距离东区更近，同时为了
方便照顾老人，决定趁着桂园
开盘再订一套三居室，一家人
都搬过来居住。同样，在建业
云熙府成功选到房的王先生
说，之所以选择建业云熙府，
是因为自己是建业壹号城邦的
业主，对建业的产品、服务，
都非常放心和满意。

漯河建业双盘齐开再热销


