
高楼层≠没噪音

本报讯（记者 张丽霞）为庆祝春
节，即日起至 2 月 28 日，昌建外滩
学府精心策划了“五福临门”系列
活动，市民关注外滩学府公众号，
不仅可以参加春联礼、全家福、油米
礼、红包礼、现金礼等系列活动，还
可以线上参与“十万现金”抽奖活
动。没有参与的市民，快快关注、
参与吧。

象征着好运和吉祥的春联，是过
年不可缺少的一环。记者了解到，已
有百余名市民年前到外滩学府营销中
心领取了春联礼。

在家人团圆的时刻，怎能少了一
张记录幸福的全家福呢？为了帮助市
民留存这一团圆时刻，昌建外滩学府
还准备了全家福活动。目前，全家福
活动还在继续，已经有不少家庭参加
并展现了阖家团圆的幸福，一家三口
的温馨，三代同堂的和睦，都定格在

一张全家福上。不仅如此，线上评选
也正在火热进行中，跑步机、空气

净化器、电动足浴盆等好礼在等待
着市民前往领取。

除了春联礼、全家福之外，为佳
肴添油、为生活加油的油米礼也得了
广大业主的认同。看着老业主领到油
米礼后的满意笑容，昌建外滩学府的
一位营销负责人表示：“不少业主领到
礼品后，都表示要赶快回家给团圆的
一家人露一手厨艺。这么开心轻松的
话题，让我们特别为业主高兴。希望
我们的小小心意能换来业主们的幸福
团圆。”

自活动推出后，昌建外滩学府的
来访客户络绎不绝，众多返乡置业者
前去选房。一位李先生告诉记者：

“项目旁边学校真不少，东区的环境也
越来越好，生活配套也很方便，这是给
儿子选的婚房，相信他一定会很满
意。”“之前开盘时候在外地没有赶
上，没想到现在还有机会能选到房，
这下心里总算踏实了。”一位刚刚定
了房的陈女士这样表示。
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我要卖房

欲详细了解以上房源信息，请拨打电话：18603950232

本报记者 刘 丹 整理

我要买房

求购召陵区85平方米2室2厅1卫低层或电
梯房住宅，35万元左右。

求购100平方米2室2厅1卫，70万元左右。
求购召陵区100平方米3室1厅1卫，38万元

左右。
求购100平方米3室2厅1卫。
求购壹号城邦、太阳城120平方米朝南3室2

厅2卫住房，60万元。
求购召陵区100平方米2室2厅1卫，23万元。
求购100平方米3室2厅1卫，30万元。
求购会展中心附近110平方米复式毛坯房，

50万元左右。
求购80平方米2室1厅1卫，20万元。
求购郾城区、源汇区三室毛坯电梯房，50万元~60万元。
求购黄山路市实验小学附近3楼以下房屋一套。
求购黄山路与辽河路交叉口附近3楼以下房屋，4室以上。
求购黄山小区（市实验小学南）的房屋，100平方米左右。
求购源汇区或者沙北房源，三居室，带电梯，预算总价45万元左右。
求购会展中心附近30平方米~60平方米房源，毛坯简装皆可。
求购会展中心附近40平方米住房，20万元以内。
求购阳光世纪苑2楼至5楼95~140平方米房屋一套。

嘉业城市花园一期9楼电梯小两房，面积76平方米，精装修，附带部
分电器，小区24小时温泉热水，售价63万元。

友爱街与马路街交叉口两室一厅住宅，面积 103 平方米，中层，简
装，全套家具家电八成新，赠送超大阳台，满五唯一，售价55万元。

恒大名都5楼，95平方米，三室两厅一卫，精装、有地暖。价格面议。
解放路与湘江路交叉口东北角临湘江路门面房一套，上下两层，面积

90.22平方米，价格72万元。
海河路与黄山路交叉口东北角白云药店楼上5楼，三窒二厅，140平方

米，家具、水电气齐全，没有物业费，每月1200元，常租优惠。
交通路与受降路交叉口东方时尚公寓7楼，45平方米，精装修，家电

齐全，售价30万元。
御园河堤观景房，面积179.39平方米，四室+茶室+两厅，精装修，美

国约克全变频水机，一拖七中央空调+新风系统，整体橡木橱柜、吊柜、
集成灶、集成水槽，热水器、净水机等电器设备齐全，乌金原木家具，售
价200万元。

香水百合临街七楼八楼小复式，80平方米 （七楼43平方米，八楼37
平方米），价格面议。

幸福春天小高层两室两厅毛坯住宅，90.32平方米，6楼 （共11层），
价格面议。

五中家属院4楼，三室一厅一卫，102.2平方米，售价40万元。
淞江芳园东区一室一厅一厨一卫，59.49平方米，5楼，精装修，小区

中央空调，24小时地下热水，售价30万元。
建业森林半岛别墅，268平方米，6室3厅3卫，豪华装修，售价500万

元。
阳光福园2室1厅毛坯房两套，分别为88平方米，67平方米，手续齐

全，价格面议。
大学路广电小区3楼109平方米精装修2室2厅1卫，家电家具齐全，

全屋木地板，有车位，售价60万元。
解放路与南环交叉口往北1000米路西润泽园2楼住宅，52平方米，简

单装修，售价19万元。
MOCO企业总部写字楼五间，面积约200平方米，位于嵩山东支路与

嫩江路交叉口，新房未装修，可租可售，价格面议。
金山路与湘江路交叉口往南，田福楼小区，90平方米，30万元。
汉江路与伏牛山路交叉口某小区6楼，3房2厅2卫，165.32平方米，

58万元。
衡山路阳光花园五楼坐北朝南 （共六层） 137.86平方米3室2厅2卫，

户型方正，客厅大落地窗，47万元。
湘江东路金港对面银行家属院，3 室 1 厅 1 卫，100 平方米，简单装

修，价格面议。
嵩山路东侧财富广场公寓，学区房，38平方米，豪华装修，30万元。
泰盈·紫金城一楼精装修带小院126.71平方米，85万元。
会展中心工商联大厦40平方米公寓出售，可拎包入住，价格面议。
会展中心阳光大厦10楼，约50平方米，简装修，价格面议。
召陵区上城公馆小区3楼，2室2厅，110平方米，简装修，水、电、

气、家具、家电齐全，可拎包入住，价钱面议。
锦绣淞江小区12楼（共12层），1室1厅1厨1卫，60.57平方米，精装

修，家具、家电齐全，可租可售，价格面议。
恒大名都小区6楼，3室2厅120平方米，精装修，含全新美式家具，

售价98万元。
天鑫·现代城9号楼1楼带院子，102平方米，复式楼，售价68万元。

为您服务

有房出租

双汇路中段景园商务酒店院内，有三栋小楼，1800 平方米，46 个房
间，两个各200平方米的大厅，水电齐全，有停车场，整租分租均可，价
格面议。

祁山路与牡丹江路交叉口东南角有一门面房带货转让，店内主营家居
内衣，有固定客源，价格面议。

泰山路北段原市检察院家属院四楼，三室二厅一卫，120平方米，有车
位，拎包即住，距实验中学、育才小学很近，月租1000元。

会展中心MOCO新世界小区一室一厅，60平方米，朝南户型，精装
修，水电气空调电视等设施齐全，月租金1000元，押一付三。漯河一高陪
读优先，长时间租用价格可适当优惠。

会展中心MOCO新世界小区一室一厅，60平方米，朝南户型，精装
修，水电气空调电视等设施齐全，月租金1000元，押一付三。陪读优先，
长租可优惠。

MOCO新世界一期，90平方米，2室2厅1卫，精装，家具齐全，有地
暖。漯河高中陪读优先。月租金1500元。

建业39号公馆7楼，52平方米，精装修，有中央空调、简易家具，租
金面议。

滨河路东段万大庙附近住房，3室2厅1卫，150平方米，家具家电齐
全，租金每月850元。

文化路与建设路交叉口原检察院家属院3楼2室1厅1卫，80平方米，
月租金800元。

市区文化路与建设路交叉口红日文景苑西区，距漯河高中300米，拎
包入住，月租2300元，最低10个月起租。

双汇广场东体委家属院，6楼，90平方米，拎包入住，租金面议。
交通路黄金地段有旺铺数间，每间60平方米（楼上30平方米，楼下30

平方米），租金优惠，无转让费。
井冈山路与汉江路交叉口附近报社花园4楼，4室2厅，154平方米，

简装修，水、电、气齐全，租金面议。
昌建·外滩临河商铺，层高5.2米，91平方米，每天每平方米1.5元，

长租可优惠。
辽河路与崂山路交叉口石槽赵独家小院整体出租，三层楼，水、电、

气齐全，租金面议。
太行山路与海河路交叉口太行山公寓 5 楼，精装修，84 平方米，空

调、热水器、办公桌椅、家具齐全，可办公、可商用，租金面议。
召陵区政府东韶山路临街商铺，1楼、2楼共145平方米，每天每平方

0.6元，长期租可优惠。
昆仑路小学斜对面路西有一独家院，两层楼，200多平方米，水、电、

气、电器及家具齐全，租金面议。
泰山路与育才菜市场附近，3楼，2室1厅，简单装修，月租460元。

■本报记者 张丽霞
春节期间返乡购房，无疑是近几

年在异地拼搏的人们的新一轮需求。
在业内人士的形容中，这阵回家买房
的返乡置业潮总在年末岁首组团出
现，在春节期间抵达顶峰。不管是市
区还是郊县，大户型还是小户型，公
寓还是写字楼，总有他们四处看房的
身影。他们一旦下订，出手豪爽，并
呈现跟风扎堆效应，他们总能为开发
商新一年开局打响头炮……

返乡置业
在家乡生活更快乐

目前，回家置业逐渐成为许多人
的首要选择。由于热点一线城市房价居
高不下，再加上层层限购政策，很多在
一线城市工作的人开始放弃在外地打拼
的计划，选择回家乡买房。记者的一位
同学在郑州工作，上周刚刚在建业桂园
定了一套三房，他说：“越是在外工
作，越能体会到漯河的美和漯河的宜
居。我相信老同学的推荐，所以趁假
期，和家人一起到售楼部仔细了解了
项目的规划情况。这个楼盘还真是不
错，销售员专业的讲解更坚定了我选
择这里的信心！在家乡生活更快乐！”

很多在大、中城市打拼的年轻人
和这位消费者的想法一样，期待着通

过自己的拼搏，得以回乡安家置业，
让梦想与现实的距离越来越近。

随着热点楼市限购的不断升级，
再加上不断飙升的房价和银行紧缩
银根，在一线城市购房成了每一个
异地打工族心中抹不去的痛。他们
纷纷将目光转移到自己的家乡。返
乡置业成为楼市一大热议话题，甚
至有人认为，返乡置业是支撑楼市
刚性需求的重要组成部分。返乡置

业能给楼市带来新的气息，能够拉
动新一轮销售。

刚性需求
决定了高成交率

在许多返乡置业的购房者心中，
与北上广深等一线城市相比，中小城
市显然更具幸福感，更宜居。我市近
两年变化颇多，几座新建大桥的通

车、沙澧河沿岸的持续升级改造，城
市配套的不断完善等等，这些都是返
乡置业族回乡置业的重要因素。

记者了解到，在返乡人群中，
刚性需求占据七八成左右，在这些自
住型的购房需求中，大部分人都是在
外工作的年轻人。这部分人对于房价
比较敏感，而漯河适中的房价无疑对
其具有相当大的吸引力。

城东一楼盘项目负责人告诉记
者，一线城市不断飙升的房价、日益
上涨的物价、令人无奈的出行成本，
越来越使这群高薪打工族有了更多危
机感，而家乡的经济发展也令他们开
始刮目相看，所以回家置业，的确是
个不错的选择。

记者了解到，为最大限度地让利
购房者，不少楼盘在春节期间都推出
了一系列优惠政策。不过，记者在此
要提醒市民，在选择楼盘时，一定要
多咨询几个问题。例如，相关证照是
否齐全？物业是哪个物业公司负责？
一定要避免购买一些不具备开发资质
的房地产商以低价为诱饵进行推销的
楼盘，比如小产权房等，尽量避开有
可能存在的纠纷房源。

以上分析，希望能为春节期间回
家买房的返乡人群提供有效的帮助，
也希望每一个渴望家的人都能买到合
适的好房。

返乡理性置业 让梦想与现实更近

春节期间，昌建外滩学府售楼处看房的人群不断涌入。 本报记者 范子恒 摄

在城市中居住，很多人或多或少都
会受到不同程度的噪音污染。业主如果
不想长期居住在“噪音房”中，最好远
离临街的房子、铁路轨道、菜市场、
KTV、商业广场、大型公众娱乐场公
交站点等旁边的房子。那么除了小区周
边的配套会产生噪音污染外，楼层分布
又与噪音有什么关系呢？是不是楼层越
高噪音就越小呢？其实未必。

据专业监测发现，“噪音房”的噪
声一般是向上传播，高层住宅在30米
至70米间之间的楼层噪声较大。即5楼
开始，临街、公交站点、菜市场、
KTV等旁边的楼房可能会因为前面没
有了太多遮挡物，能全面接收到来自四
面八方的声音而导致噪音分贝变大，并
且也会随着楼层增高而变大，在8至12
楼上升到最高值，之后又随着地面距离
的增加，声音在逐渐减弱，所以22层
以上的楼房又较为安静了。

有时候，楼层矮 （如5楼至7楼）

反而噪声小，一方面是因为绿化带、行
道树可以降低噪声，另一方面是因为矮
楼层只接收近距离的噪声，而楼层越高
接收噪声的范围越广，远距离的交通噪
声都可以传送到高层。

另一个监测数据显示，远离噪音
源，不属于“噪音房”的房子或是小区
中间的楼栋，因为其周边有其他住宅楼
的遮挡，周边环境较为安静，所以其各
楼层之间的噪音差别不大。如果有噪音
污染，一般也是小区内的业主在地面搞
活动产生的噪音，楼层低可能会受影
响。

综上所述，对于高层住宅而已，如
果楼房远离噪音源，那么各楼层之间的
噪音差别不大；如果楼房属于临街的楼
栋 ， 或 者 是 铁 路 轨 道 、 菜 市 场 、
KTV、商业广场、大型公众娱乐场、
公交站点等旁边的“噪音房”，可能8
至12楼噪音污染最大，而5至7楼和22
楼以上属于噪音污染最小的楼层。新华

返乡置业成为潮流，梳理原
因，无外乎有以下几点：一是大城
市房价居高不下，“漂一族”在工
作地置业的压力加剧，不少人背负
按揭还贷压力，生活质量大大下
降。二是以农民工为主的人群，或
是为了改善居住条件，或是结婚需
要，返乡置业。三是不少二三四线
城市，特别是大城市周边地区，近
两年发展迅速，无论是投资还是未
来工作需要，返乡置业都成为选
择。

如何选择城市？如何选择区
域？如何选择楼盘？消费者需要擦
亮双眼，小心“入坑”。分析师张
波认为，返乡置业要重点关注两
点，一是明确自身置业需求，是为
了自己以后住还是提升父母居住水
平，而不要盲目购买，不然房产或
会变为长期闲置资产。二是要充分
了解返乡置业城市的房价变化，三

四线及以下城市由于经历了一轮
“棚改”去库存，房价大都处于近
几年的高点，甚至部分城市的房子
已经从高点开始下行，买房时需要
多了解房价变动，不要急于出手，
更不能有“炒房”短期获利心理。
专家提醒返乡置业人群——若是在
三四线城市进行购房，需要注意，
交付时会有一再推迟的问题，小心
遇到楼盘烂尾的情况。

此外，业内人士总结，要了解
家乡购房政策，诸如限购、限贷、
公积金、落户政策等；要选择好的
地段与配套；优先选择品牌房企项
目，尤其是三四线城市，无论是住
房品质还是交付时间抑或是保值增
值空间，都有保障，如果不是品牌
房企项目，一定注意项目资质；尽
量购买南北通透的主流户型，无论
是自住还是未来出手，都是很好的
选择。 新华

春节期间，咨询买房的市民坐满了售楼部。 本报记者 范子恒 摄

昌建外滩学府举行“五福临门”系列活动

对很多人来说，买房子是一件大
事。但是，您买的房子名副其实吗？
实际上，由于“公摊面积”的存在，
您的房子会大打折扣，比如建筑面积
为 100 平方米的房子，可能套内面积
只有80平方米；如果是高层的话，套
内面积可能就缩水到70平方米了。那
么，“公摊面积”从何而来，它的存在
合理合法吗？

所谓“公摊面积”，指由整栋楼的
产权人共同所有的整栋楼公用部分的
建筑面积。包括：电梯井、管道井、
楼梯间、垃圾道、变电室、设备间、
公共门厅、过道、地下室、值班警卫
室等，以及为整幢服务公共用房和管
理用房的建筑面积，以水平投影面积
计算。北京律师协会物业管理法律专
业委员会主任包华解释，在建筑物中
有三个面积定义，第一个面积定义是
使用面积，使用面积一般也叫地毯面
积，也就是我们房屋墙面以内的部
分；第二个面积指套内建筑面积，套

内建筑面积包括使用面积，也包括我
们现在的隔断墙中间的 50%的墙体部
分；第三个部分是建筑面积，建筑面
积是在套内建筑面积基础上把分摊面
积计入。

有媒体指出，从1998年我国进入
商品房时代开始，公摊面积就因为不
符合国际惯例、现有法律法规没有设
定上限等问题一直为人诟病。

问题一：买房公摊面积大，购房
人承担合理吗？

显然，这并不合理。中原地产首
席分析师张大伟表示：“公摊面积已经
变成了开发商变相涨价的手段。部分
公摊可能被开发商用来做其他用途，
比如说开发车位、公共设施等等。在
购房合同里面如果不明确的话，有一
些开发商开发商就会用这些噱头，变
相达到了房价上涨的目的。”

问题二：得房率低得离谱，需要
进行规范吗？

《新华每日电讯》 撰文指出，近

年来，随着商品房价格攀升，部分开
发 商 不 断 推 高 公 摊 面 积 和 公 摊 系
数 ， 甚 至 有 的 房 子 公 摊 面 积 高 达
50%。公摊面积缺少标准、管理混乱，
不仅会让消费者在购房时需支付更多
房款，更使之在未来要支出物业费、
取暖费等更多成本。张大伟认为，国
家必须出台相关的规范，设立得房率
下线。

问题三：按照套内面积卖房的重
庆模式适合推广吗？

早在2002年，重庆市人大常委会
以地方法规的形式明确要求：商品房
现售和预售，以套内建筑面积作为计
价依据。不按这一计价依据销售的开
发商，将被行政主管部门重罚，后在
2011 年又进行了修订完善。“重庆模
式”是范本。

问题四：取消公摊面积收费会影
响小区品质吗？

在其他条件都同等的情况下，一
个小区的公共区域的配置越高，房价

越高；如果公共区域的条件越差，房
价就会越低。不少人担心，如果取消
公摊面积收费将影响小区品质。北京
律师协会物业管理法律专业委员会主
任包华表示，这样的担心是多余的，
小区品质可以通过收取物业费来保障。

问题五：取消公摊面积收费开发
商会变相涨价吗？

《新华每日电讯》 撰文指出，公
摊面积问题积弊已久，越涨越多的公
摊面积实质上已经侵占百姓的利益，
也损伤了市场经济的公平与公正。近
几年，为回应民众诉求，广州、北京
等地也开始出现按套内建筑面积计价
的探索。人们期待着相关职能部门在
研究房产调控政策之时，能正视公摊
面积乱象，探索更科学、合理的计价
方式，切实保护百姓权益。

张大伟认为，随着开放式小区越
来越多，政府在公共区域建设中的作
用将越来越大，开发商取消公摊面积
收费是趋势。 据央广网

买房承担公摊面积合理吗

返乡置业避免“入坑”


