
清包
指业主自行购买装修所需的所

有主料、辅料，只由装修公司进行
施工的一种装修方式。

适宜人群：对装修有一定经验
的内行人士，且有足够充裕的采购
时间和专业的采购能力。

优势：1.可控性强。业主可根
据自己的意愿和经济能力选择装修
材料。2.费用较省。自行采购可以
避免装修公司从中牟利，整场装修
只需支付人工费用。

劣势：1.耗时耗力。清包需要
业主有足够多的时间花费在装修材
料的采购上。2.考验专业度。如果
对装修没有足够的认知，容易买到
质量不好且价高的材料，也无法把
握装修用料的度，最终导致材料浪
费严重。3.容易与施工方产生纠
纷。如果发生装修质量问题，很难
判定是哪一方的责任。

半包
指业主负责主料的采购，装修

公司负责设计、辅料的采购及施工
的一种装修方式。

适宜人群：有一定经济能力，
对装修的设计要求比较高的业主。

优势：1.控制费用。主材是整个
装修费用的“大头”，业主自行采购
可灵活控制装修费用；2.省时省力。
由于辅料繁杂、价格不高，由装修公
司统一采购，比较省时省力；3.设计
水平高。半包由装修公司负责提供设
计方案，设计水平相对于清包而言更
高，相对于全包而言，也能满足业主
的个性化要求。

劣势：1.费用容易超标。半包
相对于清包而言，业主不能控制总

体装修的造价。2.辅料无法把关。
辅料由装修公司采购，如出现质量
问题会影响整体的装修进度。

全包
即装修的全部事宜均交给装修

公司完成，包括装修设计、材料的
采购及施工等。

适宜人群：有充足的经济能
力、没有充裕的时间或者完全对装
修没有认知的业主。

优势：1.权责明晰。业主不用
花费时间精力，且一旦出现质量等
问题，均由装修公司负责。2.报价
容易掌控。装修前签订合同，一切
按照合同上的预算装修，整体费用
较易掌控，装修公司的批量采购，
相对能够节省一些费用。3.工期较
短。装修公司一般会有装修的进度
安排，按照合同约定的工期完成。

劣势：1.花费较大。从设计到采
购，再到施工，均由装修公司完成，
但是费用颇高；2.装修公司以次充
好，从中牟利。由于业主对装修并不
了解，很容易让装修公司钻了空子，

如果装饰公司虚报
价格，业主很难识
别。 陈 洁
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1.超强尚苑小区、超强尚苑市场
1号楼、2号楼、3号楼
开发企业：漯河超强

置业有限公司
预售证号：20200001
项目地址：召 陵 区 人 民 路 南
侧、京广街东侧
2.超强尚苑小区、超强尚苑市场
11号楼、12号楼
开发企业：漯河超强

置业有限公司
预售证号：20200002
项目地址：召 陵 区 人 民 路 南
侧、京广街东侧
3.昌建总部港二批次17号楼
开发企业：漯河市昌建政融

房地产开发有限公司

预售证号：20200003
项目地址：郾城区牡丹江路北
侧、玉泉山路东侧
4.盛世家园6号楼、7号楼、8
号楼、9 号楼，住宅楼 （6 号
楼、7号楼）
开发企业：漯河金科

置业有限公司
预售证号：20200004
项目地址：郾城区太行山路北
段路东、龙江路北侧
5.阳光·臻蓝府一期8号楼
开发企业：漯河市耀阳房地产

开发有限公司
预售证号：20200005
项目地址：经济开发区庐山路
西侧、漓江路南侧

本报讯 （记者 姚 肖） 2019 年，
市住建局多策并举，努力破解物业管
理难点，不断规范物业服务市场，提
升物业服务水平。在近期省消协对全
省物业满意度的暗访与调查中，我市
获得全省第一名的成绩。

加强制度建设。该局协调市司法
局、市物业协会，建立物业矛盾纠纷
调处机制，制订市级物业联席会议制
度，实行物业信访处理首问负责制，
保证业主反映的物业问题得到及时妥
善解决。同时，成立物业行业党委，
建立行业协会专家库，配合科室开展
服务质量督导检查 152 人 （次），组织
专业知识培训 7 场 （次），提高了物业

服务企业的自身素质和管理能力。
加大宣传力度。该局指导各区物

业主管部门定期深入住宅小区、广场
等人员密集场所，进行 《河南省物业
管理条例》 宣传，截至目前，共开展
物业宣传活动 80 余次。积极落实“三
问于民”要求，开展物业接访活动，
指导各区物业主管部门每周六深入小
区、广场，倾听群众心声，解决群众
问题，做到问需于民、问计于民、问
效于民。截至目前，共开展接访活动
86次，现场解决问题269个，限期整改
问题144个。

规范物业管理。该局制订 《漯河
市物业项目招投标管理规定》，引入市

场竞争机制，将物业前期招投标纳入
市公共资源交易平台，实现网上评
标、网上备案，解决物业服务企业与
开发企业建管不分、权责不明、擅自
定价等问题。同时实施物业企业信用
等级评定制度，对物业服务企业在物
业服务活动中形成的信用信息进行采
集、计分、评价，确定信用等级，并
向社会公布评定结果，构建“诚信激
励、失信惩戒”机制。

开展老旧小区整治。2019 年，该
局共完成 500 个老旧小区的整治工作，
并通过业主缴费、政府补贴的方式，
对整治后老旧小区实施“有清扫保
洁、有绿化养护、有维修保养、有秩

序维护”的简易物业服务，推进物业
服务全覆盖，使近 20 万居民享受到完
善的物业服务。

提升服务水平。为维护广大业主的
合法权益，该局印发《漯河市住房和城
乡建设局关于开展物业费清欠行动的通
知》，采取企业催缴和业主自交、主管
部门协助催缴、相关部门责任追究的办
法开展物业费清欠行动，目前已催缴
（自交）小区140个，催缴（自交）金额
1001.4万元。同时成立督导检查组，对
全市专业化物业管理小区服务质量逐个
进行督导检查，2019年共检查小区269
个，下达问题整改通知书 269 份，跟
踪、督促整改问题1065个。

市住建局

规范管理促物业服务水平提升
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楼市动态

家装手册

本 报 讯 （记 者 姚 肖） 2019
年，市建设工程交易中心坚持党建引
领，创新工作举措，着力打造规则统
一、公开透明、服务高效、运作规范
的公共资源交易平台体系，取得显著
成效，先后获得全国公共资源交易

“优化营商环境十佳机构”“全国公共
资源交易创新举措奖”“河南省三八
红旗集体”等多项荣誉称号。

该 中 心 不 断 强 化 党 支 部 自 身 建
设，扎实开展“不忘初心、牢记使
命”主题教育和廉政风险点排查工

作，健全财务、后勤等管理机制，完
善领导班子民主议事程序，严格执行

“ 三 重 一 大 ” 事 项 集 体 决 策 报 告 制
度，确保决策规范化、制度化。同
时，进一步完善学习制度，利用互联
网、微信平台等媒介，主动打造“AI
党建云平台”，2019 年共组织党员集
中学习 30 次，开展大型特色党建活动
8 次。

为优化公共资源交易领域营商环
境，该中心创新服务，实现全市所有
进 场 交 易 项 目 全 流 程 电 子 化 交 易 ，

2019 年，完成各类交易 1447 宗，交易
额 120.69 亿元，为政府节约资金 5006
万元，为企业节约费用 500 万元。全
面推进全流程“不见面”开标服务，
此项工作已经走在全省前列。完成远
程异地评标环境配置，设置远程异地
评标机位 14 个，已申请列入第二批全
省异地评标试点地市。创新实行专家
云签章系统，实现专家身份认证和评
标电子文件的在线签署。2019 年 9 月
10 日起，该中心的 CA 锁 （CA 数字认
证证书的简称） 已实现与安阳市、新

密市、漯河市舞阳县等交易平台的数
据互通。该中心率先依托 CA 锁，采
取按项目大小、按次收费的方式，更
好地服务政府采购项目。

同时，该中心依托我市公共资源
交易平台，开发金融服务平台，与市
小微企业发展基金领导小组、中国工
商银行漯河分行进行签约，开展“中
标贷”业务，帮助中小企业解决“融
资难，融资贵”问题和银行“不想
贷、不敢贷”问题，切实缓解中小微
企业的燃眉之急。

市建设工程交易中心

创新工作举措 提高服务质量

2019年，在“房住不炒”的调控主基调下，我国楼市的投机性需求基本离场，住宅回归居住本质。在此基础上，租赁市场蓬勃发展，调控长效机制不断
完善。众多业内专家表示，如果要用两个字来形容2019年的房地产市场，那一定是“稳定”。展望2020年，“稳”依然是楼市主基调。

2020年楼市“稳”字当头

尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法

权益，避免商品房买卖纠纷，
请您在购房前，仔细阅读以下
提示：

一、请您认真阅读和了解
开发企业在销售现场设置的公
示栏、公示牌和公示台中载明
的项目信息。

二、请确认您有购买意向
的商品房所在楼幢是否取得商
品房预售许可证；请认真查阅
开发企业在销售现场公示的商
品房销控表，您购买的商品房
是否处于可售、抵押可售、现
房销售状态。购买前要充分了
解所购房屋的性质、土地使用
起止年限、是否存在抵押或查
封等限制情况。

三、请您确认销售要件是
否齐全。房地产开发项目在销
售前须取得国有土地使用证或
不动产权证书、建设用地规划
许可证、建设工程规划许可
证、建设工程施工许可证、商
品房预 （销） 售许可证。购买
预售房源时，应注意商品房预
（销） 售许可证中标明的预售房
源信息，不要购买不在预售范
围内或已被限制销售的房源。

四、请您认真查阅开发企

业发布的房地产广告 （含简介
页、宣传单页等），广告的内容
和销售人员对您购房的承诺，
可要求在 《商品房买卖合同》
附件中明确约定。

五、请认真查阅销售现场
公示的所有信息，尤其是商品
房项目“不利因素”信息；认
真阅读开发企业提供的 《商品
房买卖合同示范文本》（含附
件）格式条款。

六、房地产开发企业在未
取得商品房预售许可证前，不
得以内部登记、VIP 卡等形式，
向您收取排号费、诚意金、认
筹金、保证金、融资、借款等
任何预订性质的费用；消费者
一定不要参与开发企业的违规
销售行为，以免造成损失。

七、您交房款时一定要核
对商品房预售资金监管银行名
称，并存入商品房预售资金监
管账号，按揭贷款购房的要求
房地产开发企业和借贷银行将
按揭贷款存入商品房预售资金
监管账号。

监督服务电话：
0395-3105309
0395-3515111

附：本期商品房预售许可

一、房地产开发投资完成情况
2019年第四季度全市房地产开发

共 完 成 投 资 20.28 亿 元 ， 同 比 降 低
14.93%，环比降低 36.14%，其中住宅
完成投资16.84亿元，占全市房地产开
发总投资的83.03%。全年全市房地产
开发共完成投资79.08亿元，同比增长
12.81%，其中住宅完成投资 65.64 亿
元，占全市房地产开发总投资的83%。

二、房地产项目建设情况
2019 年第四季度房屋新开工面积

44.54万平方米，同比降低25.84%，环
比降低66.94%，其中住宅新开工面积
29.8 万平方米 （含普通商品住宅开工
面积 27.97 万平方米），占全市新开工
面积的66.9%。全年房屋累计新开工面
积 333.1 万平方米，同比增长 22.11%，
其中住宅新开工面积 286.52 万平方米
（含普通商品住宅开工面积268.92万平
方米），占全市新开工面积的86.01%。

2019年第四季度全市商品房竣工
面 积 2.58 万 平 方 米 ， 同 比 降 低
93.88%，环比降低 93.64%，其中住宅
竣工面积 2.58 万平方米，占全部竣工
面积的100%。全年全市商品房竣工面
积 65.92 万平方米，同比降低 64.03%，
其中住宅竣工面积58.98万平方米，占
全部竣工面积的89.47%。

三、商品房预销售情况
2019年第四季度共办理商品房预

售许可58件，涉及预售项目共32个，
预售套数7262套，预售面积83.83万平
方米，同比降低 19.58%，环比降低
44.91%，其中住宅预售套数 5910 套，
预售面积68.89万平方米；非住宅预售
套数 1352 套，预售面积 14.94 万平方
米。全年共办理商品房预售许可 243
件，涉及预售项目共56个，预售套数
34068 套，预售面积 385.8 万平方米，
同比增长39.75%，其中住宅预售套数

28805 套，预售面积 334.99 万平方米；
非住宅预售套数 5263 套，预售面积
50.81万平方米。

2019年第四季度商品房实际销售
总 面 积 81.81 万 平 方 米 ， 同 比 降 低
7.54%，环比降低36.57%，其中住宅销
售面积 74.9 万平方米，占商品房销售
总面积的91.55％。全年商品房实际销
售总面积 334.92 万平方米，同比增长
30.55%，总成交额 205.18 亿元，其中
住宅销售面积 312.15 万平方米，占商
品 房 销 售 总 面 积 的 93.2% ， 成 交 额
183.20亿元。

2019年第四季度二手房网签面积
23.86万平方米，同比增长1.4%，环比
降低 19.41%，其中住宅 23.04 万平方
米，占二手房销售总面积的 96.56%。
全年我市二手房网签面积98.94万平方
米，同比增长 0.95%，总成交额 24.09
亿元，其中住宅94.53万平方米，占二

手房销售总面积的 95.55%，成交额
22.26亿元。

截至2019年12月底，市场可售面
积 （库存） 107.92 万平方米，其中商
品住房可售面积47.54万平方米，市场
整体去化周期4个月。

四、商品房价格情况
根据2019年第四季度房地产统计数

据分析，我市新建商品住宅均价为5918
元/㎡（其中源汇区6602元/㎡，郾城区
6217元/㎡，召陵区5266元/㎡，经济技
术开发区5587元/㎡），同比增长2.7%，
比第三季度环比降低0.8%。

二手房住宅网签均价 2530 元/㎡
（含亲属之间房屋过户），市场调查均
价5388元/㎡(源汇区6195元/㎡、郾城
区5853元/㎡、召陵区5070元/㎡、经
济技术开发区 4437 元/㎡)，同比增长
12.24%, 比第三季度环比增长9.52%。

市住建局房管科

2019年第四季度我市房地产市场数据统计报告

引导楼市健康平稳成长

2019年，各地积极落实城市主体责
任制，稳步推进“一城一策”试点，房
地产总体保持平稳运行，实现了稳地
价、稳房价、稳预期的目标。与此同
时，楼市调控政策指向性明确，全国楼
市降温城市不断增多，在商品房总体成
交量依然上行的行业背景下，房价整体
上涨态势得到有效控制。对于2020年，
专家表示，促进房地产市场平稳健康发
展的大方向不会改变。

近来住房和城乡建
设部再次明确，长期坚
持“房子是用来住的、
不是用来炒的”定位。
此中新意在于强调了

“ 长 期 ”， 这 表 明
“ 房 住 不
炒 ” 定 位
不 会 受 到

市场周期影响。无论市场好与坏，对楼
市的管控都不会放松，这对于2020年及
未来的楼市发展都有很强的指导意义。
同时，相关政策也明确提出发展长效机
制和调控机制，体现了引导楼市健康平
稳成长的思路。

“从中央经济工作会议及全国住房
和城乡建设工作会议传递出的信号来
看，2020年楼市健康平稳发展以及安居
宜居的住房目标不会改变，房地产市场
将呈现平稳运行态势。预计房地产调控
总体继续保持从严，因城施策的方式会
变得更加多样化，房地产金融侧收紧将
常态化。”58安居客房产研究院分院院
长张波分析说。

老旧小区改造成新增长点

中央经济工作会议在重申“房住不
炒”的同时，也提出要加大城市困难群
众住房保障工作，加强城市更新和存量
住房改造提升，做好城镇老旧小区改
造，大力发展租赁住房。对此，业内专
家表示，中央经济工作会议为房地产市
场的未来发展指明了方向。

资料显示，目前我国重点一二线城
市存量住宅普遍进入“老龄化”阶段。
对此，在全国住房和城乡建设工作会议
上，住房和城乡建设部部长王蒙徽表
示，着力完善城镇住房保障体系，加大
城市困难群众住房保障工作力度。抓好
完善住房保障体系试点工作，争取形成
可复制、可推广的经验。进一步规范发
展公租房，强化对环卫、公交等行业困
难群体的精准保障。严格把握棚改范围
和标准，稳步推进棚户区改造。总结推
广试点经验，进一步完善支持政策，做
好城镇老旧小区改造工作。

来自住建部门的统计数据显示，全
国共有老旧小区近16万个，涉及居民超
过 4200 万户，建筑面积约为 40 亿平方
米。据初步估算，我国城镇需综合改造
的老旧小区投资总额可高达 4 万亿元，
如改造期为 5 年，每年可新增投资约
8000亿元以上。

值得注意的是，住房和城乡建设部
提出了五个工作要求，其中提到了城市
开发建设由增量建设为主转向存量提质
改造和增量结构调整并重。“在增量结
构调整方面，或许也会和房地产领域的
调控思路挂钩。目前来看，保障房、人
才住房以及蓝领公寓等，将成为较大的
投资建设领域。”易居研究院智库中心
研究总监严跃进说。

租赁市场更加规范有序

除了“房住不炒”，近年来“租售

并举”已成为房地产行业里受关注度最
高的词汇，作为楼市调控长效机制的重
要组成部分，租赁市场受到了资本的热
捧，获得了蓬勃发展。

业内专家表示，租赁住房是解决进
城务工人员、新就业大学生等新市民住
房问题的重要途径。数据显示，长租公
寓蓬勃发展搞活了房地产市场，但也产
生了“野蛮生长”的问题。例如，房地
产经纪机构、住房租赁企业和网络信息
平台发布虚假房源信息，恶意克扣押金
租金，违规使用住房租金贷款，强制驱
逐承租人等，这些违法违规行为严重侵
害了租房群众的合法权益，影响了社会
和谐稳定。在这种情况下，租赁市场特
别是长租公寓市场亟待加大监管。

在培育和发展租赁住房、促进解决
新市民等群体的住房问题的同时，王蒙
徽强调，要着力培育机构化、规模化租
赁企业，加快建立和完善政府主导的住
房租赁管理服务平台。重点发展政策性
租赁住房，探索政策性租赁住房的规范
标准和运行机制。

市场规范的步伐正在加快。日前，
住房和城乡建设部、国家发展改革委、
公安部、市场监管总局、银保监会、国
家网信办等6部门印发《关于整顿规范
住房租赁市场秩序的意见》，内容涉及
广泛，不仅对租赁主体进行了管控和监
管，还对金融租赁业务进行了管控，同
时还提出建设租赁服务平台。这将进一
步规范租赁市场，有效维护租户的合法
权益。 新华网

新房交付后，往往面临的就是装修事宜。装修方式通常
分为清包、半包和全包。这三种方式有什么不同呢？

如何分清装修中的
清包、半包、全包

【 】


