
尊敬的购房人：
为了更好地维护您的合法权益，避免商

品房买卖纠纷，市住建局提示您在购房前，
仔细阅读以下注意事项：

一、请您认真阅读和了解开发企业在销
售现场设置的公示栏、公示牌和公示台中载
明的项目信息。

二、请确认您有购买意向的商品房所在
楼幢是否取得《商品房预售许可证》；请认真
查阅开发企业在销售现场公示的“商品房销
控表”，您购买的商品房是否处于可售、抵押
可售、现房销售状态。购买前要充分了解所
购房屋的性质、土地使用起止年限、是否存

在抵押或查封等限制情况。
三、认真查验销售要件是否齐全。房地

产开发项目在销售前须取得《国有土地使用
证》或《不动产权证书》、《建设用地规划许可
证》、《建设工程规划许可证》、《建设工程施工
许可证》、《商品房预（销）售许可证》。购买
预售房源时，应注意《商品房预（销）售许可
证》中标明的预售房源信息，不要购买不在预
售范围内或已被限制销售的房源。

四、请认真查阅开发企业发布的房地产
广告（含简介页、宣传单页等），广告的内容
和销售人员对您购房的承诺，可要求在《商
品房买卖合同》附件中明确约定。

五、请认真查阅销售现场公示的所有信
息，尤其是商品房项目“不利因素”信息；
认真阅读开发企业提供的《商品房买卖合同
示范文本》（含附件） 格式条款；所签订的

《商品房买卖合同》 一定是住房和城乡建设
部、国家市场监管总局 （原国家工商行政管
理总局） 联合制定的2014版网签合同，避免
一房多售。

六、房地产开发企业在未取得《商品房
预售许可证》 前，不得以内部登记、VIP 卡
等形式，向您收取排号费、诚意金、认筹
金、保证金、融资、借款等任何预订性质的
费用；一定不要参与开发企业的违规销售行
为，以免造成损失。

七、您交房款时一定要核对商品房预售
资金监管银行名称，并存入商品房预售资金
监管账号，按揭贷款购房的，要求房地产开
发企业和借贷银行将按揭贷款存入商品房预
售资金监管账号。

为维护广大购房户的权益，我局慎重提
醒广大市民，在购房时要提高风险防范意
识，一定要认真查验项目的五证，特别是预
售许可批准的销售范围，对超预售许可范围
销售的房屋要坚决抵制，避免上当受骗。也
请市民及时关注市住建局官方网站，查询、
购买手续合法的楼盘项目。
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1.漯河建业桂园一期二批11号楼
开发企业：漯河永拓置业有限公司
预售证号：20200205
项目地址：郾城区玉河路南侧、玉泉山路西侧
2.西城云谷1号楼
开发企业：漯河市云客置业有限公司
预售证号：20200206
项目地址：西城区翠华山路西侧、丹江路南侧
3.璟云府建设项目11号楼
开发企业：漯河世纪天城置业有限公司
预售证号：20200207
项目地址：西城区长江路南侧、王屋山路西侧
4.璟云府建设项目10号楼
开发企业：漯河世纪天城置业有限公司
预售证号：20200208
项目地址：西城区长江路南侧、王屋山路西侧
5.漯河食品文化小镇3号商住综合体项目1
号、2号、3号、5号、6号楼
开发企业：漯河伟清房地产有限公司
预售证号：20200209
项目地址：源汇区云台山路东侧、唐河路北侧
6.漯河食品文化小镇3号商住综合体项目7
号、32号、33号、34号、35号楼

开发企业：漯河伟清房地产有限公司
预售证号：20200210
项目地址：源汇区云台山路东侧、唐河路北侧
7.漯河食品文化小镇3号商住综合体项目36
号、37号、38号、39号、40号楼
开发企业：漯河伟清房地产有限公司
预售证号：20200211
项目地址：源汇区云台山路东侧、唐河路北侧
8.漯河食品文化小镇2号商住综合体项目3
号、4号、5号、12号、13号楼
开发企业：漯河伟清房地产有限公司
预售证号：20200212
项目地址：源汇区云台山路西侧、唐河路北侧
9.郾城区小李庄城中村改造项目8号、9号楼
（8号）楼
开发企业：漯河市鑫博置业有限公司
预售证号：20200213
项目地址：郾城区黄河路与泰山路交叉口
10.昌建总部港二批次10号楼
开发企业：漯河市昌建政融房地产开发有限
公司
预售证号：20200214
项目地址：郾城区牡丹江路北侧

11.蓝光雍锦湾四期14号楼
开发企业：漯河市鎏源置业有限公司
预售证号：20200215
项目地址：郾城区淞江路与太白山路交叉口
12.蓝光雍锦湾四期15号楼
开发企业：漯河市鎏源置业有限公司
预售证号：20200216
项目地址：郾城区淞江路与太白山路交叉口
13.双汇人才公寓（西地块）15号、16号楼
开发企业：河南双汇地产有限公司
预售证号：20200217
项目地址：市城乡一体化示范区千山路与牡
丹江路交叉口西南角
14.红星爱琴海购物公园2号、3号楼
开发企业：漯河星汇置业有限公司
预售证号：20200218
项目地址：西城区长江路北侧、太白山路东侧
15.盛世浩苑小区（3号、6号、9号）住宅部
分，12号、15号及12号、15号之间地下车
库（12号、15号楼）
开发企业：漯河盛浩置业有限公司
预售证号：20200219
项目地址：郾城区泰山路与嫩江路交会处
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近年来，党中央、国务院持续推进减税降费
工作，减税效应不断释放，广大纳税人极大地提
升了获得感和满意度。但与居民住房关系密切的
个人房产无偿赠予直系亲属的契税，却没有相应
的减免，居民获得感还有进一步上升的空间。

个人房产无偿赠予直系亲属涉及的主要税种
包括增值税、个人所得税、土地增值税、印花税和
契税，按照现行税收规定，除契税外都有较大幅度
的税收优惠或减免。《契税暂行条例》中规定，个
人无偿赠送住房给直系亲属，受赠方只有两种情形
可以享受税收优惠：一是婚姻关系存续期间，夫妻
双方房屋权属变更；二是在房产所有人过世的情况
下，法定继承人通过法定继承或遗嘱继承取得房产
不征收契税。而对于房产所有人生前无偿将房屋权
属赠予直系亲属没有契税优惠或减免。

契税现行规定存在值得商榷之处：一是税负
不平衡。赠予方基本上可享受各税种的免征优
惠，但是受赠方除了两种例外情形需要缴纳契
税，根据税法规定契税税率1%-3%，对于没有取
得现金的受赠方而言，在目前高房价的情形下将
是一笔不小的负担。二是税负不公平。只有房产

所有人过世的情况下法定继承人通过法定继承或
遗嘱继承取得房产不征收契税，而房产所有人生
前无偿将房屋权属赠予直系亲属却没有契税优
惠，这两种情形造成了税负不公平。

个人房产过户税收政策是关系民生且百姓高
度关注的方面，为了更好地贯彻落实减税降费精
神，使人民群众享受到更多实惠，建议取消个人
房产无偿赠予减免契税仅限继承的限制，且减免
范围从配偶之间扩展至直系亲属，即房屋产权所
有人将房屋产权无偿赠予配偶、父母、子女、祖
父母、外祖父母、孙子女、外孙子女、兄弟姐
妹，受赠人可减免契税。这样修订可以获得两个
好处：一是减免这一环节的契税符合税收政策的
一致性，并且可以进一步减轻纳税人的负担，提
升居民的获得感。二是只要赠予人意愿表示明
确，可以避免房产所有人过世后的家庭遗产纠
纷。另外，可减轻受
赠人的纳税负担，客
观上能够激励受赠人
更好地履行赡养老人
的义务。 经 参

个人房产无偿赠予直系亲属
应减免契税

11月9日，中原地产研究中心发布数据显示，
截至目前，40个一二线城市土地成交额已达2.79万
亿元，较去年同期的2.41万亿元同比上涨16%。

中原地产首席分析师张大伟分析认为，今年
自 5 月开始，楼市快速企稳，房企加大融资力
度，积极购置土地。他表示，5至10月全国主要
城市的市场成交量相比一季度有明显复苏，网签
成交量平均同比上涨了 20%，各地市场继续复
苏，目前看大部分城市已经逐渐恢复到了疫情前
的平均水平。

但从拿地节奏来看，近月来，房企拿地已明
显谨慎。中指研究院数据显示，10月，全国土地
市场整体成交量环比下跌，成交均价环比降逾一
成，出让金总额环比降近两成。

究其原因，一方面是随着8月下旬住建部与
央行约谈重点房企，释放“降负债”信号，实行

“三条红线”指标，房地产金融监管整体升级，
金融环境趋紧，房企融资高度承压。一方面则是
土地供应节奏减缓，优质地块减少。

同策研究院认为，二线城市市场热度的下滑
最为明显，原因在于近期新政出台的城市多为二
三线城市，优质地块的减少和政策影响使得房企
的投资积极性下降。今年下半年，已有至少14个
城市出台稳地价政策，10月份又有南通、绍兴、
徐州等地发布政策，对土拍规则和低价机制进行
调整。

克尔瑞房地产研究院数据显示，受“中秋+
国庆”超长假期的影响，10月土地供应量明显减
少，仅有2.46亿平方米，较9月降幅超三成，较
三季度月平均供应量也下降了21%，创下近半年
以来历史低位。其中，二线城市10月土地供应量
环比9月已经“腰斩”，较三季度月均降幅也超四
成，但部分地区土地市场仍相对火热。

中指院数据同时显示，10月单月土地成交额
超 100 亿元的城市达到 7 个，长三角城市居多。
具体来看，广州、上海成交额分别达216.2亿元
和213.6亿元，南京、西安、杭州成交额则分别
为139.4亿元、128.7亿元和128.2亿元。 新 华

10月份全国土地市场成交均价
环比降逾一成
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